PLAN URBANSTIC ZONAL — ZONA DE SERVICII $| COMERT CU FUNCTIUNI Faza - avi
COMPLEMENTARE aza:avizare

_ Pr.nr76/2020
Beneficiar : BUJOR ADRIAN , BUJIOR ADRIANA-CAMELIA Data elb.:08.2020

DENUMIREA LUCRARII:
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ficiar : Pr.nr76/2020
Beneficiar : BUJOR ADRIAN , BUJOR ADRIANA-CAMELIA Data elb.:08.2020

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

2.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

denumire proiect: P.U.Z.- ZONA DE SERVICII S| COMERT CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
adresd amplasament: Orasul Victoria , Jud.BRASOV

CF NR.100946,100947,100948,100949

beneficiari : BUJOR ADRIAN
BUJOR ADRIANA -CAMELIA

sef proiect : Arh. Delia Barbat pr.nr 31/2020 Sc Terifiant srl
Proiectant: Arh. Alina Cloca pr nr 76/2020.-Sc Case Diverse Srl
faza : avizare P.U.Z.

Data elaborarii august /2020

2.2 OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie este elaborata cu scopul obtienere avizului de oportunitare
2.3 SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

e C(Certificat de urbanism nr 10 din 24.06.2020
e Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
ulterioare.

e H.G.R.525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile ulterioare
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Beneficiar : Pr.nr76/2020
eneficiar : BUJOR ADRIAN , BUJOR ADRIANA-CAMELIA Data elb.:08.2020

e G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000; Ordinul 233/2016

e precum si: Codul civil, Legea fondului funciar 18/1991, republicatd/cu modificéri
ulterioare, Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd /cu
modificari ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
republicatd/cu modificarile ulterioare, Legea cadastrului si a publicititii imobiliare
nr.7/1996, republicata/cu modificiri ulterioare; Legea 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicatd/cu modificarile ulterioare

e P.U.G.in curs de elaborare

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a
zonei. Aceste prevederi se vor realiza etapizat in functie de investitor —beneficiar, dar
inscrise coordonat in prevederile de P.U.Z

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONE!
Date privind evolutia zonei:

Zona de studiu se afla in intravilanul orasului Victoria. Categoria de folosinta: curti
constructii . Zona cu interdictii temporare de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.
Zona propusa pentru dezvoltare mica industrie.

Caracteristici semnificative ale zonei , relationate cu evolutia localitétii
In zona s-au dezvoltat activitati de comert si de locuire cu precadere din anul 2010.
Potential de dezvoltare
Zona are potential,pentru dezvoltarea de servicii si comert.
Incadrarea in localitate

In intravilanul orasului Victoria .(a se vedea plan incadrare in teritoriu plansa U.1)

3. PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE

Solicitdri ale temei-program: Beneficiaril detin 4 parcele de teren
Cf nr 100946-curti constructii-intravilan suprafatd 622 mp

Cf nr 10094 7-curti constructii-intravilan suprafatd 630mp

Cf nr 100948-curti constructii-intravilan suprafatd 624mp

Cf nr 100949-curti constructii-intravilan suprafatd 947mp

Suprafatd totald 2832 mp

Conform temei de proiectare, se doreste transformarea zonei in Zona de Servicii si Comert
cu functiuni complementare
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L Pr.nr76/2020
Beneficiar : BUJOR ADRIAN , BUIOR ADRIANA-CAMELIA Data elb.:08.2020

S-a decis :

¢ conform P.U.G.se va elaboara P.U.Z. pentru reglementarea zonei pentru servicii si
comert.

Astfel se doreste intr-o prima fazi a investitiei construirea unei sp3litorii
auto — parcela cu CF nr 100949 si infiintarea unor spatii comerciale —parcela Cf nr.
100948 .

Etapa succesiva a intentiiei nu este bine definit3, astfel se vor edifica
celelalte parcele (servicii si comert) :ex atelier de reparatii auto de mici dimensiuni
pana la 3 autoturisme; vulcanizare ;

® organizarea arhitectural-urbanisticd a zonei prin stabilirea amplasamentelor noi
prevazute a se realiza, precum si incadrarea intr-o solutie de ansamblu;

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale precum si realizarea unor leg4turi
corespunzatoare cu zonele limitrofe

* organizarea infrastructurii tehnico - edilitare necesare investitiei.

Responsabilitatea mangementului pentru derularea investitiei sunt BUJOR ADRIAN ,
BUJOR ADRIANA-CAMELIA
Zona propusa spre reglementata face referire la parcelele:

Cf nr 100946-curti constructii-intravilan suprafatd 622 mp

Cf nr 100947-curti constructii-intravilan suprafatd 630mp

Cf nr 100948-curti constructii-intravilan suprafatd 624mp

Cf nr 100949-curti constructii-intravilan suprafatd 947mp
Suprafata totald 2823 mp

Suprafatd reglementatd 2823 mp
Indicatori urbanistici propusi
P.O.T. maxim propus 40%
C.U.T. maxim propus 1
RHM Sp+P+1E
H.max corniséd 7m
H.max coamd 12m
Zona verde 20%
Arh.DELIA BARBAT Arh. ALINA CATALINA CLOCA
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Beneficiar : BUJOR ADRIAN , BUJOR ADRIANA-CAMELIA Data elb.:08.2020

Bilant teritorial zond reglementatd

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
; Suprafata zonei studiate mp % mp %
w % 1 zona construibild/neconstruita 2823 100,00 1129,2 40,00
Q E 2 | Zona circulatii interioare 0 0,00 1129,2 40,00
5 3 | Zona verde amenajata 0 0 564,6 20,00
Total zona 2823 100,00 2823 100,00

Nota : indicatorii se mentin pentru fiecare parcela. Este permisa comasarea parcelelor.
.In acest caz se vor mentine aceleasi valori ai indicatorilor urbanistici.

4, MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA

1. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei:

Zonain care se afla terenul studiat este una mixta intre zona servicii si locuire. Din
punct de vedere urbanistic zona s-a dezvoltat spontan la interesul unor persoane fizice si
juritice .

Caracteristici semnificative ale zonei , relationate cu evolutia localitdtii-nu este cazul
Potential de dezvoltare

Zona este identificata in P.U.G.-1999 ca zona de dezvoltare a orasului Victoria pentru
activitati de mica industrie.

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitdtii: in Intravilanul orasului Victoria .
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitétii, vecindtati

Zona studiata care urmeaza a fi reglementatd are ca principala cale de comunicatie
rutiera drumul comunal strada Lucian Blaga care are legatura directa cu Dj 105C
Parcela - vecindtdti, dimensiuni, delimitari:

Limita imobilului este imprejmuita la est si nord. Conform ridicarii topografice , zona
reglementata, are ca vecinatati:
e Ja Nord cu proprietate privata Nr.cad. 169, Nr.cad. 170, Nr.cad 100889
e LaSud, cu proprietate publicd drumul-str. Lucian Blaga
e Ja Est cu proprietate publica -spatiu verde
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e JaVest ,cu proprietate privatd NR. TOP. 95/1/1/1/1/1/1/1/29/1/1/1/1/4/
2/13/9/2/2/2/6/5, NR. TOP. 95/1/1/1/1/1/1/1/29/1/1/1/1/4/
2/13/9/2/2/2/6/4,

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul prezintd declivitate si pante intre 0,5% -1%.

CIRCULATIA

Zona studiata din punct de vedere al circulatiei are acces direct din strada
Lucian Blaga , aceasta fiind pietruita.

OCUPAREA TERENURILOR

Principalele functiuni prezente — teren cu categoria de folosint4 curti constructii cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD.Teren liber de constructii.

2. ECHIPARE EDILITARA
Utilitati

Alimentare cu energie electrica: la limita parcelei exista posibilitatea de bransament
la alimentarea cu energie.

In urma studiilor de specialitate se vor intocmi proiectele si lucrérile necesare pentru
bransarea noilor investitii.

Alimentare cu apa: din reteau publica existentd la limita proprietatii la est.

Retea de canalizare: bransarea la reteau publicd existentd la limita proprietatii la est.

Canalizare pluviala: apele pluviale se vor colecta si dirija citre spatiul verde

nclzire: retea de gaze naturale la limita propriettii la est.

Nota: toate bransamentele necesare vor avea documentatie de specialitate

3. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezintd riscuri naturale sau antropice, cu exceptia cutremurelor de
pamant, si a posibililor inundatii in cazul evenimentelor exceptionale. Se va asigura un
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

5. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Realizarea investitiei reprezintd o oportunitate pentru dezvoltarea legal3 a zonei.
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Consecintele economice si sociale ca urmare a investitiei

Pentru unitatea teriritoriald unul din benefici este cresterea incasarilor la bugetul local din
taxele siimpozitele ce rezulta in urma activitati.

De asemena investitorul va suporta cheltuielile intocmirii documenatatiei PUZ , cit sia

lucrarilor tehnico-edilitare , in sarcina autoritatilor locale neexistand cheltuieli suplimentare
de la bugetul local.

6. DURATA DE REALIZARE A INVESTITIEI

Beneficiari estimeaza in functie de bugetul alocat un timp de 56 de luni de realizare a
investitiei. Beneficari vor demara metodele de informare si consultare a publicului cu privire
la etapele de elaborare a P.U.Z. conform legii in vigoare.

Anexe : Piese desenate

® Plan de incadrare in teritoriu
® Plan deincadrare P.U.G.

e Situatie existenta

¢ Reglementari —zonificare

Sef Proiect
Arh. Delia Barbat
Projectant \
Arh. Alina Cloca /ﬂ(
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