ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
: ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

OLT
SISTEMUL DE GOSPODAR[RE A APELOR BRASOV

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 218/29.11.2023

Privind: “Intocmire P.U.Z.-Extindere activitati de productie existente, cu spatii de depozitare-
ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative (birouri)”
in jud. Bragov, extravilanul comunei Ucea, str. Aleea Uzinei
Bazin hidrografic: raul Olt, cod cadastral VIIl.1, Cod corp apa de suprafati: ROLW8.1_B7 OLT-
amonte Ac. Voila, Vistea, Arpas, Scorei Arig §i aval ac. Racovita, RORW8.1.104_B1 UCEA-Ucea si
afluentul Ucigoara, RORWS.1.103_B2 ~ Corbul Ucei (Corbul Mare)-aval S.C. VIROMET-confl. Olt

—~
1. _Date Generale ] ]
Titular plan : S.C. PUROLITE S.R.L.
Sediu social : Loc. Victoria, Orag Victoria, str. Aleea Uzinei, nr.11, jud. Bragov
Denumire . Intocmire P.U.Z.-Extindere activitati de productte existente, cu spaiii de

depozitare-ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative (birouri)

Localizare obiectiv : jud. Brasov, extravilanul comunei Ucea, str. Aleea Uzinei

Bazin hidrografic : raul Olt, cod cadastral VIIl.1, cod corp apd suprafati ROLW8.1_B7 OLT-
amonte Ac. Voila, Vigtea, Arpas, Scorei Arig si aval ac. Racovita,
RORWS.1.104_B1 UCEA-Ucea si afluentul Ucigoara, RORWS.1.103_B2-
Corbul Ucei (Corbul Mare)-aval S.C. VIROMET-confl. Olt

Proiectant general : S.C. AS PROIECT S.R.L.

Elaborator de : S.C. AQUA S.R.L. certificat de atestare M.M.A.P nr. 66/13.12.2021 domeniile;
specialitate B, C ,D1,D2, D3, D4, D5, D7

Regim juridic : Teren cu suprafata totald de 99.694 mp, situat in extravilan FR=ticea, jud.

teren “Brasov, proprietate privatd a S.C. PUROLITE S.R. L., coffdrmsexifaselor:

“eo 7 ~CF: nr.100112-Ucea, nr. cad. 100112 (S=31:922 mp X A 23-

Ucea, nr. cad. 107223 (S=41.872 mp), * C.F. nr. 107 \' ! . J0§324

(5=25.900 mp) si certificatului de urbanism nr. 20/27 4 elibgigt de
Consiliul Judetean Brasov :

2. Necesitatea si oportunitatea investitiei: beneficiarul doreste realizarea P.U.Z. - ului, pentru

organizarea arhitectural - urbanisticd a suprafetei de 99.694 mp, in vederea stabilirii noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansambiu coerents, precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale
pentru asigurarea unor legaturi corespunzitoare cu celelalte zone, avand ca scop extinderea activitatii

de productie existentd pe amplasament.

3. Situatia existentd: Terenul cu suprafata totald de 99.694 mp, situat pe teritoriul administrativ al
comunei Ucea in extravilan, conform extraselor C.F., are categoria de folosint3 de faneat3 (S=73.794
mp) si neproductiv (S=25.900 mp).

Destinatia zonei conform P.U.G.-Victoria este de ,zon3 industrial3”

Conform noii limite administrative, terenul va fi transcris pe teritoriul administrativ al orasului
Victoria, Tn intravilan conform P.U.G.-Victoria.

Pentru zona industriald, unde este situatd zona studiat3, sunt impuse restrictii cu caracter
permanent privind autorizarea unor noi constructii si amenajari care ar contribui la poluarea factorilor
de mediu, ap3, aer, sol. Interdictia poate fi ridicatd odata cu incetarea cauzei care a dus la instituirea
ei.

Cod fiscal: 12875506
Cod IBAN: RO81 TREZ 1315 01701X 015873

Adresa de coresponden;é

str. Maior Cranta, nr. 32, C P. 500084, Brasov, jud. Brasov
Tel: +4 0268 412 277. Fax: +4 0268 412 277

Emzil dispecerat bv@dao rowates rr



Vecinatatile terenului:

- lanord - drum acces pavilion administrativ Viromet S.A,;

- lanord-est - SEAU Viromet S.A,, instalatie mase plastice Viromet S.A.;

- laest-Viromet S.A,;

- Javest - drum de acces in zona industrialad a platformei chimice Victoria, unitate de pompieri

militari, IRTA, garaje, Wind Speed S.R.L.

Accesul la amplasament se realizeaza din drumurile de servitute inscrise in extrasele C.F. nr.
100112 si nr. 107223 ce fac legétura cu str. Aleea Uzinei.

In prezent pe terenul cu nr. cad. 100112 sunt construclii existente, respectiv Fabrica Puralite,
unde beneficiarul isi desfiasoara activitatea ce are ca scop producerea in Romania i comercializarea
pe piata internd si internationala a rasinilor schimbatoare de ioni, utilizate in sectorul energetic de
obtinere a apei de cazan, in industria chimica si farmaceutici la obtinerea apei demineralizate si la
epurarea anumitor ape reziduale, precum si componenti pentru fabricarea medicamentelor.

Folosinta este reglementat prin autorizatia de gospodarire a apelor nr. 30/03.03.2023, emisa de
catre A.B.A. Olt.

Societatea doreste extinderea activitatii de productie existenta cu urmétoarele functiuni:

- spatii de depozitare materie prim3, produs finit si utilaje;

- spatiu pentru ambalare;

- rezervor incendiu (rezervor de ap3 utilizat in caz de incendiu);

- spatii administrative (birouri).

. Urmiare a celor dous mediatizari, conform Ordinului nr. 1044/2005, art. 12 nu au fost facute niciu, . g
fel de observatii, sesizéri sau recomandari.
4. Elemente de coordonare si cooperare

. Certificat de Urbanism nr. 20/27.01.2023, eliberat de Consiliul Judetean Bragov;

- Aviz de oportunitate nr. 4/08.06.2023, eliberat de Consiliul Judetean Brasov,

- Autorizatie de gospodrire a apelor nr. 30/03.03.2023, emis& de catre A.B.A. Olt.

- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic zonal, in 2 (dou&) exemplare.

incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investifia se incadreaza in
clasa a IV-a de important3, constructii a céror avariere are o influenta scazutd asupra obiectivelor
social-economice din zon, categoria 4-lucrdri de interes public. Conform STAS 4273/83, constructiile
hidrotehnice privind alimentarea cu ap3 si canalizarea se incadreazd in clasa de importanta 1V,
constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreazi in schema directoare de amenajare §i de management a Bazinului
Hidrografic Olt si nu influenteaz4 negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si nici

i

..~alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona::

Urmare a solicitirii §i a documentatiei tehnice inregistrate la S.G.A. Bragov cu nr.
9581/06.11.2023, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile :
completirile ulterioare, a O.U.G. nr. 107/2002, privind infiintarea Adminiaﬁonale
“Apele Romane”, cu modificdrile si completérile ulterioare i a Ordinulgk ﬁj{- 3y -»#"-!\ al
Ministrului Apelor si Padurilor, privind procedura i competentele de enffitese /
gospoddrire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: “intocmire P.U.Z. - Extindere activititi de productie existente, cu spatii de
depozitare-ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative (birouri)”, in jud. Brasov,
extravilanul comunei Ucea, str. Aleea Uzinei, care conform documentatiei inaintate in vederea avizarii
prevede:

1. Organizarea arhitecturald urbanistica a suprafetei de 99.694 mp pentru stabilirea noilor functiuni
si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerentd, precum si organizarea circulatiei carosabile si

pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.
Se va realiza modernizarea drumurilor din interiorul zonei reglementate astfel:
- o stradi cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 107223,
o strada cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 107324.
Locurile de parcare se vor asigura in incinta amplasamentului.
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Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS FEGI CE
ZONE FUNCTIONALE mo | % POTICUT| mp % | POTICUT|MAMPEMS
CONSTRUCTH | 1280831 1285° — | — | 5881840 6000 (BO% 12|  PE
CIRCULATH | 1510004 | 1545 — | — |1Pases0 e0m0| — | — _
ZONA VERDE AMENAATA A20365| ap2 — | — | 1983880 P0DO| - | — =
ZONA VEFDE NEAMENAIATA | B7772.00| 67.98 — | — g0 0o — | — _
j 1
SUPFAFATA ZONA STLDTA | 89684.00 100 B9B94.00 . 100 | — | — -
BILANT ILUSTRARE URBANISTICA
EXISTENT PROPUS BEGM DE
INALTIVIE
ZONE FUNGTIONALE mp | ® |POT|CUT| me % Paﬂcur M eME
CONSTRUCTR 12609.31 | 1265 | — — | 2470031 | 24.78 HJQJ 1.2 P+1E
|
o !CAFIJSAEL 280085 281 | — —_ 8346.85 B37 | — = —
ones 'TF!OTUAFE 53316 O0B0| — | - 59557 | 0.60
PLATFORMA BETONATA 11808.83| 11.84 | — — | 33725.44 | 23.83
ZDONA VEROE AMBENAJATA 4203.685| 4.22 I — — [|31318.83 | 31.41
mmmﬂTA 87772.00| 6788 | — . 0.00 0.00 ;
- -SUPRAFATA ZONA STUBATA | 89694.00| 100 I"egeén‘ oo 1m;— = 5

Indicatori urbanistici propusi:

-  P.O.T.max.=60%;

- C.UTmax=12;

- Regim maxim de Tnalfime: P+1E.
2. Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se va incadra in clasele de
importanta corespunzétoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati, STAS 4273/83 stabileste clasa
a IV a de importan{a a construciilor hidrotehnice de alimentare cu ap4 si canalizare.
3. Dotéri hidroedilitare: echiparea hidroedilitara a functiunilor prin prezentul P.U.Z., se va realiza prin
extinderea retelelor existente pe amplasament.
3.1. Alimentarea cu apd potabild: se va realiza din reteaua centralizati de distributie apa potabila
AROMAPA SERV S.R.L., conform avizului favorabil nr. 420/29.03.2023 si contract nr.
230/06.02.2013,.prin extinderea retelei din inox cu Dn=100 mm, L=417 m, existentd pe amplasament.
3.2. Evacuarea apefor uzate menajere: se va realiza in colectorul de ape menajere al S.C. Viromet
S.A., prin extinderea retelei de canalizare menajerd Dn=200 mm, existenta pe amplasament. Apele
menajere provenite de la noile functiuni vor fi descarcate intr-un bazin din beton tricompartimentat cu
capacitatea de V=22 mc de unde vor fi pompate in colectorul S.C. Viromet S.A.
3.3. Evacuare ape uzate tehnologice: nu vor rezulta ape uzate tehnologice de la cladirile noi propuse
in P.U.Z. si de la activitdtile ce se vor desfasura: depozitare, birouri, bazin rezervor.
3.4. Evacuarea apelor pluviale: conventional curate si cele impurificate, provenite de la cladirile noi
din P.U.Z. se va realiza prin extinderea retelei de apa pluviala existentd pe amplasament. Acestea
vor fi colectate intr-un colector pluvial cu Dn=400 mm si L=768 m, cu descdrcare intr-un bazin
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subteran din beton, bicompartimentat existent, cu capacitatea V=18,70 mc, prevazut cu senzor
pentru masurarea pH-ului si cu sistem de pompare. In functie de rezuitatele monitorizarii apelor
pluviale din bazin, sunt deversate gravitational in canalizarea conventional curatd a S.C. Viromet
S.A. sau dup3 caz, sunt pompate in colectorul subteran de ape acide cu descércare in statia de

epurare a societatii Viromet S.A.

4, Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afld in zond inundabila.
5. Alte lucriri impuse pentru protectia factorilor de mediu (depozite de deseuri menajere si

industriale, desecdri, etc.): Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitard sau a
perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana, inventariate. Se vor
amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor valorificate prin firme

specializate de profil.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintaté spre avizare precum si conditiile din
Certificatul de Urbanism.

2. Orice modificare de solutie fatd de cea avizatd duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

3. Avizul de gospodirire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanisticd si nu conferd dreptul de execufie a lucrérilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

4. Elaboratorul documeritatiei tehnice isi asumd responsabilititea exactitatii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. 828/2019, anexa 1, cap. il
Procedura de emitere a avizului de gospodarire a apelor-art. 9(6).

5. La faza urmitoare de proiectare (D.T.A.C) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice
privind alimentarea cu ap, colectarea i evacuarea apelor uzate menajere, colectarea,
epurarea si evacuarea apelor pluviale, printr-o documentatie tehnica care va fi intocmita de
o firma atestatsi de catre M.M.A.P. si va respecta normativul de continut, conform Ordinul
M.A.P. nr. 828/2019;

6. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafatd, pe
sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor, cét si dupd punerea in functiune
a acestora.

7. Seintérzice depozitarea/aruncarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia
acestora, atit pe perioada executarii constructiilor, cat si dupa punerea in funcliune a acestora.

8. Orice poluare accidentald produsa de beneficiar va fi anuntata in "' 5
Brasov, telefon 0268/414.567: s& vor lua masuri operative de stop#e. &
produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia.
Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspund :‘-

precum si rispunderea civild sau penald conform prevederilor

modificdrile si completérile ulterioare.
Prezentul aviz nu se referd la rezistenta si stabilitatea constructitlor:
Un exemplar din documentatie, stampilat i semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreund cu un exemplacdi aviz.

DIRECTOR, _,
ing. Mihai UTA
//

ing. Toni

= T

o —

/ Sef Seryiciu Avize si Autorizatii Intocmit,
% ing. An ia JARU
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

B-dul Eroilor nr. S, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576

— office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro
JUPETUL BRASOV
Directia Arhi 1 | Sigilat digital de;
rectia Arhitect-sef il hidetaan

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului o | Inregistrat cu: Nr. kucrare 5/15657 din
{ 22.06.2023 / Nr. act (R1)11486 din 22.06.2023

Dala: 22.06.2023 08:21:44 (GMT+03:00)

Ca urmare a cererii adresate de Strefeanu Violeta, in calitate de reprezentant al SC PUROLITE SRL,
cu domiciliul/sediul in judetul Brasov, mun. Brasov, satul -, sectorul -, cod pogstal, bd. Garii, nr. 38, bl.-,
$C. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0735038888, e-mail -, inregistrati la nr. 5547/03.03.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile gi completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4/08.06.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal: Extindere activiti{i de productie existente, cu spatii de
depozitare-ambalare, rezervor de incendiu si spatii administrative (birouri),
generat de imobilele, conform certificatului de urbanism nr. 20/27.01.2023: terenuri i constructii cu
suprafata totald de 99.694,00 mp, identificate prin extras CF nr. 100112 - ar. cadastral 100112, extras
CF nr. 107223 — nr. cadastral 107223 si extras CF nr, 107324 — nr. cadastral 107324, sitnate in
extravilanul UAT Ucea conform extraselor CF;

cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fie reglementat prin P.U.Z.:

Zona ce va fi reglementati este reprezentati de terenurile inscrise in CF nr. 100112 - nr. cadastral
100112, CF nr. 107223 — nr. cadastral 107223 i CF nr. 107324 — nr. cadastral 107324, fiind delimitat
dupii cum urmeazi:

* la nord, vest i sud — proprietate privatii persoane juridice, nr. cad. 105229, com. Ucea;
¢ la est — proprietate privat¥ persoane juridice, nr. cad. 108101, com. Ucea.
Zona studiati se va extinde fafii de toate laturile terenurilor reglementate, in vederea relationdrii

obiectivelor propuse cu vecinititile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea propusé: zon# industriali;

3. Indicatori urbanistici propusi

POTmaxim = 60%; CUT maxim = 1,2; Regim de inil{ime: P+1E.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul la zona studiatii se propune prin servitute de trecere pe terenul inscris in CF nr. 105229,
conform CF 100112 si CF 107223, Locurile de parcare se vor asigura in incinta zonei reglementate.

Propunerea de echipare edilitara a obiectivelor propuse se va face pe baza studiilor de specialitate §i in
conformitate cu avizele mentionate in certificatul de urbanism, cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor
afectate de extinderea retelelor; se vor mentiona in piesele scrise si desenate ale PUZ categoriile de costuri
ce vor cidea in sarcina initiatorului PUZ,

5. Capacitiitile de transport admise

Specifice activititii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P,U.Z,

Conform Certificatului de urbanism nr. 20/27.61.2023 i legislatiei specifice.

1. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea

B




CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
B-dul Eroilor nr. 5, Brasav, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BrA§OV
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 5i de urbanism, astfel:
- Se vor identifica §i notifica proprietarii terenurilor afectate de propunerile PUZ;
- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ, prin afigare la
sediul primariei;
- Se va afiga anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil Ia parcela care a generat intentia elabordrii PUZ;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 20/27.01.2023,

/Pregedinte p.Arhitect-sef
Digitally signed by / Semnat cighal de: Dighaly signed by / Semnal dighal de:
TODORICA-CONSTANTIN SERBAN OCTAVIAN-AUGUSTIN URES
N Judetl Brasov Judetlt Brasov
. Funciin: Vicepresesinte Funclia; Consiler
Aprobere Avizare
22.06.2023 08:20:33 (GMT+03:00) 21,08.2029 16:35:30 {GMT+03:00)
Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului | Birou Urbanism, Amenaijarea Teritoriului
Digitally elyned by / Semnat dighui de: Digheily signed by / Bamnel digital de:
DANIELA BOTOMAN ELENA-CLAUDIA URDEA
Judetd Brasov Judelut Brasov
Funche: Sef Birow Aa Funciie: Conelier
Avizare Inlocmit
21.06.2028 15:40:48 (GMT+03:00 21.06.2023 15:38:05 {GMT+03:00)




Pinze_ AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUI,
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR S§I PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11317 din 29.04.2024

Ca urmare a notificdrii adresate de S.C. PUROLITE S.R.L., cu sediul jud. Brasov, oras
Victoria, str. Aleea Uzinei, nr. 11, privind planul "Intocmire PUZ-Extindere activitati de
productie existente, cu spatii de depozitare-ambalare, rezervor incendiu si spatii
administrative (birouri)”, in actual jud. Brasov, orasul Victoria, CF nr. 101219 Victoria,
nr. cadastral 101219 conform Extras. de carte funciard pentru informare nr.
2684/01.02.2024 emis de OCPl Brasov, CF nr. 101216 Victoria, nr. cadastral 101216,
conform Extras de carte funciard pentru informare nr. 2683/01.02.2024 emis de OCP!
Brasov, CF nr. 101215, nr. cadastral 101215 conform Extras de carte funciara pentru
informare nr. 2682/01.02.2024 emis de OCPI Brasov, fost jud. Brasov, comuna Ucea
(conform ANCPI), str. Uzinei, CF nr. 100112 Ucea, CF nr. 107223 Ucea, CF nr. 107324
Ucea conform Certificatului de Urbanism nr. 20 din 27.01.2023 emis de Consiliul Judetean
Brasov, cu prelungire valabilitate pana la data de 27.01 .2025, inregistrata la APM Brasov cu nr.
11317 din 30.08.2023, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri §i completdri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

« Ord. nr. 1682 din 14.06.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP nr. 2452/25.09.2023;

s Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romdnia.

= HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor
de protectie avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in

Rorndnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:
»ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special

Constituit din data de 10.04.2024, a completarilor depuse la documentatie,

»in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

»in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ”Intocmire PUZ-Extindere activitati de productie existente, cu spatii de depozitare-

ambalare, rezervor incendiu i spatii administrative (birouri)”, in, actual, jud. Brasov, orasul

Victoria, CF nr. 101219 Victoria, nr. cadastral 101219 conform Extras de carte funciara pentru
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informare nr. 2684/01.02.2024 emis de OCPIl Brasov, CF nr. 101216 Victoria, nr. cadastral
101216, conform Extras de carte funciara pentru informare nr. 2683/01.02.2024 emis de OCPI
Brasov, CF nr. 101215, nr. cadastral 101215 conform Extras de carte funciara pentru informare
nr. 2682/01.02.2024 emis de OCPI Brasov, fost, jud. Brasov, comuna Ucea (conform ANCPI),
str. Uzinei, CF nr. 100112 Ucea, CF nr. 107223 Ucea, CF nr. 107324 Ucea conform Certificatului
de Urbanism nr. 20 din 27.01.2023, emis de Consiliul Judetean Brasov, cu prelungire valabilitate
pana la data de 27.01.2025, titular S.C. PUROLITE S.R.L., cu sediul jud. Brasov, oras Victoria,
str. Aleea Uzinei, nr. 11, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesité evaluare adecvata i se

va supune adoptarii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;
Terenul, pe care vor fi amplasate constructiile, ce face obiectul prezentei documentatii, se afla in
in proprietatea persoanei juridice S.C. PUROLITE S.R.L. avand categoria de folosinta: faneatd si
teren neproductiv. Ca urmare a procesului avut intre UAT Orag Victoria §i UAT Comuna Ucea s-a
obtinut Hotirarea Civild Definitiva nr. 119/2023 luata de Curtea de Apel Brasov, referitoare la
limita teritoriala dintre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea. Conform noii limite administrative
amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Victoria, in fosta zona industriala.

Suprafata de teren este de 99694 m’.

SITUATIA EXISTENTA:
In prezent, terenul pe care vor fi amplasate noile constructii este liber de constructii in proportie

de 87%. Pe terenul inscris actual in CF nr. 101219 Victoria, fost CF nr. 100112 Ucea, sunt
constructii existente, unde beneficiarul i§i desfagoara activitatea ce are ca scop producerea, in
Romania §i comercializarea pe piata internd si internationald, a rasinilor schimbéatoare de ioni,
utilizate in sectorul energetic de obtinere a apei de cazan, in industria chimica si farmaceutica, la
obtinerea apei demineralizate §i la epurarea anumitor ape reziduale, precum §i componenti pentru

fabricarea medicamentelor.

Vecinétatile amplasamentului sunt:
la vest: unitate pompieri militari, .R.T.A., garaje, S.C. Wind Speed Top Cargo S.R.L.,

Palatul Administrativ S.C. Viromet S.A., parc fotovoltaic al Green Vision Seven,

la sud si sud-est platforma industriala chimica Victoria, 5.C. Viromet S.A, S.C. Maxam S.A.
si S.C. Pirochim S.A.; N

la est linia de cale ferati industriala care face legatura intre platforma industriala si Gara

Ucea la aproximativ 9 km pe DJ 105 C si terenuri ale 5.C. Viromet S.A;
la nord-est: statia de tratare apa uzaté S.C. Viromet S.A, statia de de tratare apa uzata S.C.

PUROLITE S.R.L.;
- lanord: S.C. Polux Impex S.R.L., oras Victoria;
la nord vest: Complex sere; Neagoe Fluoropolimeri S.R.L.

SITUATIA PROPUSA:
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) a fost initiat in vederea introducerii terenurilor in intravilanul

comunei Ucea (actul oras Victoria), precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor
construite si amenajate; dimensionarea, functionalitatea §i aspectul arhitectural al constructiilor,
integrarea §i armonizarea noilor constructii cu cadrul natural, construit existent §i amenajarea
celor mentinute, echiparea cu utilitdti edilitare, evidentierea posibilitatilor de dezvoltare a zonei.
Necesitatea §i oportunitatea investi{iei a avut ca punct de plecare Regulamentut Local de Urbanism,
aferent PUG al Orasului Victoria, 17.10.1997 art. 7 Expunerea la riscuri tehnologice alin.3 conform
caruia, se autorizeaza constructiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora. Riscurile tehnologice sunt definite ca "riscurile
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta risc de incendiu, explozii, radiatii,
surpiri de teren ori poluarea aerului, apei sau solului”.
in prezent, S.C. PUROLITE S.R.L. nu detine autorizatie de securitate la incendiu pentru toate
cladirile de productie / depozitare necesara conform art. 19, lit. c) i art.30 din Legea 307/2006
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privind apdrarea impotriva incendiilor cu modificari si completari ulterioare. Pentru reglementarea
acestei situatii este necesara pe de o parte de asigurarea sursei de apa pentru sistemul de stingere
a incendiilor, iar pe de altd parte de asigurarea spatiilor de siguranta pentru depozitarea materiilor
prime utilizate in procesul de productie.
Rezervorul de incendiu va deservi sistemul intern de stingere a incendiilor care va fi activat de
detectorii de flacdra, montati pe tancurile de substante chimice SEVESO din incinta fabricii
PUROLITE. in caz de urgentd, sistemul de control automat (ACS) echipat cu ventile va trimite
directionat apa numai in zona afectati de incendiu. Din motive de proiectare, avand in vedere
necesarul de apa si modul de functionare a sistemelor de stingere incendii, pentru o eficienta cét
mai ridicata a functionarii, acest rezervor va fi tricompartimentat.
Astfel, prin realizarea investitiilor prevazute prin P.U.Z. vor fi asigurate conditiile necesare pentru
reducerea riscurilor tehnologice aferente fabricii PUROLITE.
in plus, autorizarea investitiilor cuprinse in P.U.Z. va permite realizarea de proiecte orientate pe
introducerea tehnologiilor noi de reducere a impactului asupra mediului in procesul de productie,
in acord cu cele mai bune tehnici disponibile, care vor avea ca efect dezvoltarea i cresterea
economica durabila §i sustenabila. :
Totodat’, aceste investitii vor fi aliniate Obiectivului strategic 2 Dezvoltarea economica a comunei
Ucea si dezvoltarea unui turism stabil si durabil, in acord cu mediul inconjurator aga cum este
definit in propunerea de P.U.G. comuna Ucea, aflat in aprobare finala.
Compania doreste extinderea activitétii de productie existente cu urmatoarele functiuni:

- spatii de depozitare materie prima, produs finit si utilaje;

- spatiu pentru ambalare;

- rezervor incendiu tricompartimentat (rezervor tricompartimentat de apa in caz de

incendiu );

- spatiiz:administrative (birouri).
Prin implementarea P.U.Z. nu vor aparea activititi de productie noi sau extinderi ale celor
existente in prezent. Obiectivele care fac obiectul P.U.Z. sunt reprezentate de: spatii depozitare
materie primé, produs finit si utilaje, spatiu pentru ambalare, rezervor tricompartimentat apa de
incendiu, spatii administrative (birouri).
Lucrérile pe care le implici realizarea investitiilor aferente P.U.Z. sunt reprezentate de: lucrérile
de indepartare a vegetatiei spontane existenta in amplasament, de lucrérile de decopertare a
stratului superficial de sol in zona de amplasare a obiectivelor P.U.Z. §i depozitarea lui in imediata
apropiere pentru utilizarea la finalut lucririlor, lucrérile de realizare a fundatiilor (excavatii i
turnare beton), realizarea santurilor aferente retelelor de utilitdti (alimentare apa, canalizare,
energie electrici), realizarea constructiilor previzute (depozite, hale, rezervor tricompartimentat
apa de incendiu, clidire birouri), de lucrarile de amenajare a organizarii de santier, precum si
lucririle de refacere a terenurilor la finalul tucrarilor.
Pentru obiectivele noi ce se vor realiza se propune realizarea drumurilor in interiorul zonei

reglementate, si anume :
- o strada cu carosabil de 6 m, pe terenul inscris in CF nr. 107223 Ucea (actual CF nr. 101216

Victoria), profilul stradal A-A.
- o stradi cu carosabil de 6 m, pe terenul inscris in CF nr. 107224 Ucea (actual CF nr. 101215

Victoria), profilul stradal B-B.
Nu se impun lucrari de sistematizare verticald, insa sunt necesare lucréri care sa asigure:
- declivitti acceptabile pentru arterele de circulatie propuse; -

- buna scurgere a apelor de suprafata;
si se asigure un ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, zone verzi, rezolvate in

plan si pe verticald, in conditii de eficienta si estetica.
Accesul la amplasament se realizeaza din drumurile de servitute inscrise in extrasele CF nr. 100112
Ucea (actual CF nr. 101219 Victoria) si CF nr. 107223 Ucea (actual CF nr. 101216 Victoria) ce fac

legatura cu Aleea Uzinei.
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REGLEMENTARI URBANISTICE. BILANT TERITORIAL:
Conform temei de proiectare, beneficiarul propune Jntocmire PUZ - Extindere activitati de

productie existente, spatii de depozitare - ambalare, rezervor incendiu §i spatii administrative
(birouri)”, iar conform solutiei propuse in planul de ilustrare urbanistica a rezultat urmatorul bilant

de suprafete:
Bilantul teritorial al planului de ilustrare urbanisticd:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS Regim
ZONE FUNCTIONALE m’ % | POT | CUT m’ % |POT|[CUT| de
inalfime
maxim
permis
CONSTRUCTII 12609,31 | 12,65 24709.31 | 24.79 | 60% | 1,2 | P+iE
CIRCULATII | CAROSABIL | 2900,95 | 2,91 9346,85 | 9,37
TROTUARE | 599,16 | 0,6 595,57 | 0,6
PLATFORMA BETONATA | 11608,93 | 11,64 33725,44 | 33,83
“ZONA VERDE 4203,65 | 4,22 31316,83 | 31,41
AMENAJATA
ZONA VERDE 67772,00 | 67,98 0,00 | 0,00
| NEAMENAJATA .
SUPRAFATA ZONA 99694,00 | 100 99694,00 | 100
STUDIATA

ECHIPAREA EDILITARA PROPUSA:
Avand in vedere ca in prezent 5.C. PUROLITE S.R.L. isi desfagoara activitatea pe amplasamentul

studiat, pentru noile obiective ale investitiei se va realiza extinderea retelelor existente.
Astfel, alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racord la refeaua existentd in incinta
fabricii, furnizor Electrica S.A.
Alimentarea cu apa se va realiza din refeaua publici existent, operator AROMAPA SERV SRL.
Canalizarea aferentd noilor obiective cuprinse %n P.U.Z. se va racorda la cea din incinta fabricii.
De asemenea, se vor respecta solutiile impuse de institutiile avizatoare.
Actuala alimentare cu apa a Fabricii Purolite, are ca sursa reteaua centralizata de distributie apa
potabila AROMAPA SERV SRL Ucea, conform Aviz favorabil nr. 420/29.03.2023 si contract ar.
230/06.02.2013. Captarea se face printr-un bransament cu Dn 280 mm, cu un debit Q=260 m*/h.
Reteaua. existenta de distributie apd potabila realizati din polipropilenad cu Dn 100 mm, are o
lungime totala de L= 417 m, se va extinde si la cladirile propuse in P.U.Z.

Alimentarea cu apd tehnologicd
Nu este cazul. Prin implementarea P.U.Z. nu vor apérea activitati de productie noi sau extinderi
ale celor existente in prezent care sa necesite alimentarea cu apa tehnologica.

Alimentarea cu apd pentru stins incendiu
Prin implementarea P.U.Z. se va realiza un rezervor tricompartimentat apa de incendiu care va
deservi atat fabrica PUROLITE, cét si noile obiective cuprinse in prezentul plan.

Canalizare ape uzate menajere
Apele uzate menajere in prezent sunt colectate de o retea de canalizare menajera cu Dn 200 mm,
cu descircare intr-un bazin din beton tricompartimentat cu volumul V=22 m*, de unde sunt
orul de ape menajere al societatii Viromet SA. Reteaua de canalizare se va

pompate in colect
extinde si la cladirile noi propuse prin P.U.Z., folosind in continuare actualul sistem de evacuare.

Canalizare ape uzate tehnologic
Apele uzate tehnologic in prezent sunt colectate si evacuate prin retelele de canalizare interioare
ale societatii Purolite cu descarcare in retelele de canalizare si respectiv in Statia de Epurare ale
societatii Viromet SA, conform Contractului de prestéri servicii nr. 525G/10.11.2022
Avand in vedere activitatile ce se vor desfasura in cladirile noi propuse in P.U.Z.,: depozitare,
birouri, bazin rezervor tricompartimentat apa de incendiu, nu vor rezulta ape uzate tehnologic.
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Canalizare ape pluviale
Apele pluviale conventional curate si cele impurificate colectate din amplasamentul fabricii

Purolite, in prezent, sunt colectate intr-un colector pluvial cu Dn 400 m si lungimea L = 768 m, cu
descarcare intr-un bazin subteran din beton, bicompartimentat cu volumul V = 18,70 mc, prevazut
cu senzor pentru masurarea pH-ului si cu sistem de pompare. Functie de rezultatele monitorizarii
apelor pluviale din bazin, acestea sunt deversate gravitational in canalizarea conventional curat3
a societdtii Viromet SA, sau dupi caz, sunt pompate in colectorul subteran de ape acide cu
descarcare in statia de epurare a societétii Viromet SA Victoria. Pentru cladirile noi din P.U.Z. se
va extinde reteaua de apa pluviald existenta si se va mentine sistemul actual de evacuare.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Fata de toate limitele se va respecta o retragere minima de H/4, dar nu mai putin de 2 m, cu

exceptia celor existente.

Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime minim pentru constructii este P.

Regimul de inaltime maxim pentru constructii este P+1E.

Inaltimea maxima a cladirilor sau a echipamentelor nu va depasi 22m.
P.O.T.-C.U.T

Procentul de ocupare a terenurilor va fi de maxim 60 % iar coeficientul de utilizare a terenului 1.2
POT =60 %

CUT=1.2

Zone verzi:

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi private.

Suprafata zonelor verzi private nu va fi mai mica de 20% din suprafata parcelei.
Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor zone verzi plantate.

Parcaje:
Conform H.G. 525/1996 numarul parcajelor se va stabilii in functie de suprafata cladirii unde se

desfasoara activitatea si anume :

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 -100 m2, un loc de parcare la 25 m?;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 -1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata

de 100 m2.

Parcajele necesare se vor amplasa in cadrul parcelei. Nu se permite amplasarea lor pe domeniul
public.
Aspectul exterior al constructiilor:
Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii si
nu depreciaza aspectul general al zonei.
Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt interzise.
Culori acceptate:
Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor culori si nuante
nesaturate apropiate de cele naturale.
Culori interzise:
Sunt interzise culorile tari, stridente, contrastante, lucioase.
imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.00 metri.
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Pentru elaborarea PUZ-ului s-au emis:
-Punct de vedere nr. 973223/01.08.2023 emis de IGSU-ISU "Tara Birsei” al judetului Brasov prin

care s-a comunicat "la aceasté fazi nu este necesar avizul de protectie civild";
-Punct de vedere nr. 97322/01.08.2023 emis de IGSU-ISU "Tara Birsei” al judetului Brasov prin care
s-a comunicat * la aceasta faza nu este necesar avizul de securitate la incendiu”;

-Avizul tehnic nr. 349/17.07.2023 emis de ANIF;
-Acord prealabil nr. 104/07.08.2023 pentru exec

de Consiliul Judetean Brasov;
-Notificare Asistenta de Specialitate nr. 1296/A/29.06.2023 emisa de DSPJ Brasov;

-Aviz favorabil nr. 420/29.03.2023 emis de 5C AROMAPA SERV SRL;

-Aviz de oportunitate nr. 4 din 08.06.2023, eliberat de Consiliut Judetean Brasov;

-Certificatul de urbanism nr. 20 din 27.01.2023, eliberat de Consiliul Judetean Bragov;

-Extras de carte funciara pentru informare nr. 2684/01.02.2024 emis de OCPI Brasov;

-Extras de carte funciara pentru informare nr. 2683/01.02.2024 emis de OCPI Bragov;

-Extras de carte funciari pentru informare nr. 2682/01.02.2024 emis de OCP| Brasov

-Punct de vedere nr. 3511/29.02.2024 emis de Consiliul Judetean Brasov prin care s-a comunicat
»se poate continua procedura fnceputé in baza CU nr. 20/27.01.2023 si a Avizului de oportunitate

nr. 4 din 08.06.2023, eliberate de Consiliut Judetean Brasov"” ;

-Aviz favorabil nr. 5276/20.02.2024 emis de Primaria Orasului Victoria;
-Aviz de Gospodérire a Apelor nr. 218 din 29.11.2023, emis de Sistemul de Gospodarirea Apelor

Brasov;
L cu conditii nr. 25/S.T. BV/18.04.2024 emis de ANANP-Seviciul Teritorial Brasov;

-Aviz favorabi
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele - nu este cazul;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - nu este cazul;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform memoriului de prezentare intocmit in conformitate cu Ghidul generic privind evaluarea

de mediu pentru planuri §i programe, obiectivele P.U.Z. sunt obiective specifice pentru
functionarea fabricii PUROLITE, modificirile si efectele posibile pe care planul le poate induce fiind

prezentate in tabelul urmator:
Articol Scurta descriere, indicand daca modificarea ar putea avea un efect

) N negativ sau pozitiv asupra mediului
Dezvoltarea Planul este specific necesitatilor operatorutui PUROLITE, iar

infrastructurii si cladirilor | implementarea sa se va face intr-o incintd industriala fard modificari
asupra dezvoltarii infrastructurii cladirilor

utarea de lucriri in zona drumurilor publice emis

Planul este amplasat in limitele sitului ROSPAG089 Piemontul Fagaras,
insd este intr-o zond industriald, puternic antropizata in care isi
pentru conservarea desfisoara activitatea §i alti operatori din industrie. Zona
naturii amplasamentului nu este de interes conservativ. Terenul in care vor fi
amplasate noile constructii este liber de constructii in proportie de
87%.

Pentru lucririle prezentului P.U.Z. a fost intocmit memoriul de
prezentare elaborat conform continutului cadru din Anexa nr. 3A a
Ordinului nr. 1682/2023 - Ghidul metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra
ariilor naturale protejate de interes comunitar
Prin prezentul plan nu vor generate activitati de productie noi sau
extinderi ale acelor existente.

Pentru noile obiective cuprinse in plan, consumul de energie este
redus tinand cont de specificul investitiilor §i se va rezuma la
consumul de energie pentru iluminat al clédirilor noi §i pentru

Amenajarea unor terenuri
noi sau zone importante

Modificari in consumul
social de energie §i in
special de combustibili §i
deci al emisiilor de CO2 si
alte gaze cu efect de sera
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Articol

Scurta descriere, indicand daca modificarea ar putea avea un efect
negativ sau pozitiv asupra mediului

actionarea pompelor aferente gospodariei de apa de incendiu. Acest
consum va fi redus, fara afectarea consumului social de energie.
Nu exista consum direct de combustibili.

Modificari de consum
social al altor resurse
naturale/de ex. apa,
soluri, minerale sau
agregate

Pentru noile obiective cuprinse in plan, consumul social al altor
resurse naturale (apa, soluri, minerale, agregate) este nesemnificativ
tinand cont de specificul tucrarilor si va fi limitat 1a perioada de

. implementare a proiectului.

In perioada de operare a obiectivelor cuprinse in plan consumul de
resurse va fi limitat la ocuparea terenului aferent amprentei noilor
clédiri si a drumurilor din incinta si cel asociat consumului de apa
pentru nevoi menajere. Aceste consumuri sunt nesemnificative.

Modificarea cantitatii sau
tipurilor de deseuri
produse (Solide, lichide,
periculoase) sau de
poluanti emisi in apa, pe
teren sauin aer

Tindnd cont ca noile investitii nu aduc activitati de productie noi sau
extinderi ale activitatilor existente nu este cazul de modificari ale
cantitatii sau tipurilor de deseurt produse (solide, lichide,
periculoase) sau de poluanti emisi in apa, pe teren sau in aer

Modificari ale emisiilor de Nu este cazul
gaze cu efect de sera din
alte surse (de ex. metan
de la ferme zootehnice
sau depozite de deseuri)
Obiectivele

Schimbari semnificative
ale modalitétilor de
deplasare

Impact asupra oamenilor
si comunitatilor de ex.
prin cresterea nivelului de
zgomot, tulburarilor sau
neplacerilor

In perioada de implementare a planului va exista un impact negativ
nesemnificativ asupra camenilor si comunitatilor asociat lucréarilor de
constructie a obiectivelor P.U.Z. care se va manifesta preponderent
in zona amplasamentului analizat.
in perioada de operare nu este estimat un impact asupra oamenilor si
comunitatilor, avnd in vedere. faptul ca nu vor exista activitati de
productie noi sau extinderi ale celor existente, deci nu vor fi surse
suplimentare de poluare a mediului.

Urmare a implementarii P.U.Z. si a obtinerii autorizatiei de securitate
la incendiu, vor fi create premisele unor investitii de mediu la nivel
de fabrica care vor avea efecte pozitive asupra oamenilor §i

comunitatilor.

Riscuri pentru sanatatea
publica

Planul este destinat reducerii riscurilor tehnologice prin realizarea
sistemului de stingere incendii aferent tuturor cladirilor/ depozitelor
din amplasamentut fabricii PUROLITE
in depozitele/ halele prevazute prin prezentul plan vor fi depozitate
substante utilizate in prezent in incinta fabricii PUROLITE si vor fi
integrate in planul privind prevenirea §i combaterea poluérilor
accidentale, planut de urgenta internd, planul de interventie rapida
pentru remedierea pagubelor §i a efectelor asupra mediului in caz de
incident/avarie, Raportut SEVESO,

Toate aceste masuri vor elimina orice risc posibil asupra sanatatii

publice.
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ECHIPAREA EDILITARA
Avand in vedere ca in prezent S.C. PUROLITE S.R.L. i desfasoara activitatea pe amplasamentul

studiat, pentru noile obiectivele ale investitiei se va realiza extinderea retelelor existente.
Astfel, alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in incinta
fabricii, furnizor Electrica S.A.
Alimentarea cu apa se va realiza din refeaua publicd existentd, operator AROMAPA.
Canalizarea aferenta noilor obiective cuprinse 4n P.U.Z. se va racorda la cea din incinta fabricii.
De asemenea, se vor respecta solutiile impuse de institutiile avizatoare.
e} relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu - nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa <f reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Planul se va incadra in normele sanitare conform Notificarii Asistentd de Specialitate nr.
1296/A/29.06.2023 emisd de DSPJ Brasov si a Ord. M.S. nr. 119/2014 - actualizat 2018, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Planul propus se incadreaza la art. 2, lit. b) modificari aduse unor amplasamente deja
existente care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016, din Metodologia pentru stabilirea
distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase, in activitdtile de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobata prin Ordinul MDRAPFE. /MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 si operatorul economic

a intocmit si transmis ”Studiul de Risc pentru documentatia privind amenajarea teritoriala pentru

situatia propusa pentru Depozitul de materii prime, conform prevederilor Ordinului

3710/1212/9912017 (etapa PUZ) pentru Purolite SRL Victoria, jud. Brasov”, elaborat de SC OCON
ECORISC SRL. Documentatia transmisa a fost analizatd in data de 15.02.2024, in cadrul comisiei
pentru stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurut amplasamentelor care intra sub incidenta Legii
nr. 5972016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, constituitd la nivelul UAT Victoria. Ca urmare a constatarii incompatibilitatilor
mentionate in procesul verbal nr. 4982/15.02.2024, operatorul SC Purolite SRL a revizuit studiul de
risc. in sedinta comisiei din data de 12.03.2024, pentru SC Purolite SRL s-a analizat studiul de risc
revizuit pentru situatia propusa prin Planul Urbanistic Zonal "Intocmire PUZ - Extindere
activitati de productie existente, cu spatii de depozitare - ambalare, rezervor incendiu si
spatii administrative birouri)”.

Conform studiului de risc elaborat de SC Ocon Ecorisc SRL, pentru Scenariul Il.2 - Incendiu/
explozie la magazia de materii prime, camera frigorificd de peroxizi: substanta implicata - peroxid
de dibenzoil, cu efecte in afara amplasamentului care avea, in studiul transmis anterior, o
frecventa de manifestare de 6,9 x 10 evenimente pe an au fost prezentate masuri reducere a
risculuri.
Prin implementarea masurilor propuse, frecventa de manifestare scade la 6,9 X 107, astfel
incat scenariul analizat nu se mai incadreazi in frecventele considerate prag de siguranta (107 -
10" ) precizate in art. 6 alin. 5 din Metodologie.

Pentru evaluarea situatiei propuse in zonele din jurul amplasamentului care intra sub
incidenta Legii nr. 59/2016 a operatorului S.C. PUROLITE 5RL, comisia a aplicat algoritmul
mentionat la art. 16, respectiv a aplicat matricea de compatibilitate teritoriala faré alternativa
construitd, conform datelor din Tabelul nr. 1 din anexa nr. 3 pentru scenariul de accident cu efecte
in afara amplasamentului, luénd in considerare frecventa mai mica de 10, Urmarea aplicarii
matricei, s-a constatat ca, pentru scenariul mentionat nu au fost identificate incompatibilitati.

Conform art. 5 din Metodologie, distantele adecvate fata de sursele potentiale de risc au
fost luate in considerare in cadrul documentatiei transmise in cadrul procesului de elaborare a

documentatiei de urbanism mentionata anterior.
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In baza celor prezentate mai sus, se constatd ca respectarea prevederilor art. 16 lit. b)
“pentru modificarea amplasamentelor existente se accepta modificari numai daca riscul ramane
acelasi sau scade” este posibila, dar conditionata de realizarea masurilor suplimentare descrise in
analiza de risc, si anume:

- Monitorizarea permanenta a temperaturii si alarma in tabloul central - factor de reducere 0,1,
- Procedura de evacuare a peroxizilor in caz de temperatura crescuta - factor de reducere 0,1;
- Instalarea senzorilor de detectie fum/ gaze si incendiu - factor de reducere 0,1.

Pentru obiectele propuse in Planul urbanistic zonal, se va avea in vedere existenta pe
amplasament a retelelor de utilitati ale SC Viromet SA: canalizare conventional curata (DN 1000) si
linii electrice de 6 kV.

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate) - nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul; )

9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international:
Conform memoriului de prezentare elaborat conform continutului cadru din Anexa nr. 3A a
Ordinului nr. 1682/2023 - Ghidul metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale
ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar, planul este
amplasat in limitele sitului ROSPA0089 Piemontul Fagéras, dar intr-o zond industriald, puternic
antropizata in care T5i desfasoara activitatea si alti operatori din industrie. Zona amplasamentului
nu este de interes conservativ. Terenul in care vor fi amplasate noile investitii este liber de
constructii in proportie de 87%.
Motivele pentru care nu este neceasti continuarea procedurii cu elaborarea studiului de evaluare
adecvatad:
1. Pierdere directa prin
reducerea suprafetei
acoperite de habitat ca
urmare a distrugerii sale
fizice:

Realizarea PUZ care se afla amplasat in limitele ariei naturale
protejate ROSPA0098 Piemontul Fagaras implicd ocuparea
permanenta §i temporara a unor suprafete din sit. Avand in vedere
ca amplasamentul este puternic antropizat, fiind situat intr-o zon3
industriald, fara valoare conservativa si c la nivelul acestui sit nu
sunt definite prin Planul de Management habitate prioritare, se
poate concluziona ca pierderea directa prin reducerea suprafetei
acoperite de habitat ca urmare a distrugerii sale fizice este
nesemnificativa.

Tinand cont de faptul ca aspectul actual al peisajului este
preponderent antropic, ca amplasamentul este intr-o zona
industriald in care exista activitate antropic, riscul pierderii
habitatului de reproducere, hranire, odihna ale speciilor este

minim.

2. Pierderea habitatului
de reproducere, hranire,
odihna ale speciilor:

3. Alterare/degradare
prin deteriorarea calitatii
habitatului, care conduce
la 0 abundenta redusa a
speciilor caracteristice
sau la modificarea
structurii biocenozei
(componenta speciilor):

Nu este posibila afectarea compozitie floristice a habitatelor
naturale prin raspandirea unor specii invazive;

- pe cale anemocora, deoarece distanta dintre ROSAC0122 si zona
studiata prin PUZ este de pané la 1 km iar intre acestea exista
localitati §i terenuri agricole. De asemenea in perioada de executie
se vor utiliza exclusiv drumurile dinspre orasul Victoria, neexistand
astfel o posibila raspandire a plantelor invazive la nivelul
ROSAC0122. De asemenea in perioada de executie se vor utiliza
drumurile de acces existente din ariile protejate.

- pe cale hidrocora (singurul parau care strabate situl §i care se

invecineaza cu perimetrul studiat prin PUZ este Pardul Ucea, situat
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la aproximativ 300 de m vest, intre acesta si amplasament existand
o0 zon& tampon acoperitd cu vegetatie)

4. Alterare/degradare
prin deteriorarea
habitatelor de
reproducere, hranire,
odihni a speciilor:

Dat fiind faptul ca amplasamentul analizat este situat intr-o zona
industriald, puternic antropizata nu existd posibilitatea fragmentarii
habitatelor desemnate ca prioritare la nivelul celor doua arii. Riscul
de deteriorare a habitatelor de reproducere, hranire, odihna a

speciilor este redus.

5. Perturbare prin
schimbarea conditiilor de
mediu existente:
stramutari ale
exemplarelor spediilor,
modificari
comportamentale ale
speciilor:

Avand in vedere ca amplasamentul este puternic antropizat, fiind
situat intr-o zond industriala, in imediata vecinatate a fabricii
PUROLITE, schimbarea conditiilor de mediu existente este
nesemnificativi, astfel incat perturbarea prin stramutari ale
exemplarelor speciilor, modificiri comportamentale ale speciilor

este nesemnificativa.

6. Fragmentare prin
crearea de bariere fizice
sau comportamentale in
habitatele conectate din
punct de vedere fizic sau
functional sau prin
impartirea acestora in
fragmente mai mici §i
mai izolate:

Prin PUZ nu se propun elemente suplimentare ce ar putea duce la
crearea de bariere fizice cu consecinte asupra conectivitatii
habitatelor speciilor. Lucrérile se desfésoara numai in incinta
imprejmuita a terenului care face obiectul PUZ fara afectarea unor
zone suplimentare; Amplasamentul este puternic antropizat, fiind
situat intr-o zona industriald, fara valoare conservativa

7. Reducerea efectivelor
populationale ca urmare
a mortalitatii directe
generata de PUZ sau ca
urmare a celorlalte forme
de impact:

in perioada de implementare a planului reducerea efectivelor
populationale ca urmare a coliziunii faunei salbatice cu traficul
vehiculelor pe drumurile de acces /utilajelor din zona frontului de
lucru este minim3, avind in vedere ca amplasamentul PUZ este
intr-o zona industriald, puternic antropizata.

In perioada de operare a obiectivelor aferente PUZ nu exista
activitati care sa conduca la reducerea efectivelor populationale ca
urmare a mortalit3tii directe. Avand in vedere ca toate deseurile
generate vor fi eliminate de la locul generarii prin intermediul unor
firme autorizate, iar managementul deseurilor generate de noile
obiective va fi inctus in planul de management actual al fabricii
PUROLITE, riscul reducerii efectivelor populationale asociat este

minim.

8. Alte impacturi
indirecte prin
modificarea indirecta a
calitatii mediului:

Nu au putut fi identificate la acest moment alte forme de impact

Obligatiile titularului:
e se va respecta pla
anexate;

e Planul urbanistic zonal se va core

regimul de inal{ime;

e Vor fi respectate, in integralitate,

nul inaintat spre avizare §i conditiile impuse prin actele de reglementare

la cu planurile urbanistice aprobate in zona cu HCL, inclusiv

prevederile Avizului favorabil cu conditii nr. 25/S.T.

BV/18.04.2024 emis de ANANP-Seviciul Teritorial Bragov.

»studiul de Risc pentru documentatia privind

e Se vor realiza masurile suplimentare descrise in
Depozitul de materii prime, conform

amenajarea teritoriala pentru situatia propusa pentru
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prevederilor Ordinului 3710/ 1212/99/2017 (etapa PUZ) pentru Purolite SRL Victoria, jud. Brasov”,
revizuit, elaborat de SC OCON ECORISC SRL;

« orice modificare de solutie fati de cea avizata duce la obfinerea unui nou aviz de mediu;

e beneficiarul PUZ - ului are obligatia respectarii si realizérii solutiilor de alimentare cu apa §i
evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

e PUZ-ul se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare §i se va respecta Avizul de
oportunitate nr. 4 din 08.06.2023, eliberat de Consiliul Judetean Brasov;

o dupd aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrérilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la APM Brasov documentatia tehnica necesard, in vederea obtinerii acordului de mediu
(conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa i evacuare a
apelor uzate menajere/pluviale;

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de gospodarire a apelor nr. 218 din 29.11.2023, emis
de Sistemul de Gospodarirea Apelor Brasov; _

o se vor respecta prevederile Ord. M. S. nr. 119/2014 - actualizat 2023, cu modificari si
completdri ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei §i Se vor respecta conditiile impuse prin Notificare asistenta de specialitate nr.
1296/A/29.06.2023 emisa de DSPJ Bragsov;

e 3ncazul instraindrii terenului, beneficiarii PUZ - ului sunt obligati sa comunice noilor proprietari
obligativitatea respectdrii prezentului aviz i a realizérii sistemului centralizat hidroedilitar de
alimentare cu api §i canalizare ape uzate menajere;

o investitiile care se vor realiza vor fi puse in funciiune numai dupd realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere;

Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, privind Protectia Mediului aprobata cu modificari
si completri prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile §i completarile
ulterioare conform art. 21, alin.(4) "rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la
dispozitia autoritdtilor competente pentru protectia mediului §i a publicului revine titularului

proiectului®.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul

planului.

Informarea si-participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/ procedura de

evaluare adecvata:

Dovada publicirii in mass-media prin grija titularului a:

e declansarii etapei de incadrare (anunturi in ziarul “Tex Publicitate” din datele de 30.08.2023
§i 1-2.09.2023);

« deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “Monitorul Expres” din 18-24.04 2024);

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare.

SEF SERVICIU A.A.A., SEF BIROU cg/ﬂ

Liliana Cristina COPACEA Mirela;/N}gL
|NT§€MIT: 3 INTOCMIT:

Consilier Daniela BIRAU Consilier Yiorel MAREAN
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ROMANIA Exemplarul nr. 7.

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéririi
Nr.DT-3963
19 .04.2023
Bucuresti

Citre,
S.C. PUROLITE S.R.L.
AVIZ nr. DT-3401

La Certificatul de Urbanism nr. 20 din 27.01.2023;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile gi completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al ML.PAT, MI, SRI si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenurile situate in extravilanul comunei Ucea,
identificate prin extrase C.F./nr. cad. 100112, 107223, 107324, judetul Bragov,
in vederea realizérii obiectivului ,,Extindere activitiiti de productie existente,
cu spatii de depozitare-ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative
(birouri)”, conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor
functionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apiririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anulares
avizului, cit §i rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apéririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazd a se realiza in zona
studiats, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind auforizarea
execuldrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a acestora, pentry
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i

completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATILAIILITARE 02588,D” BUCURESTI
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Brasov
A ~ " - Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

%  Distributie Energie

=Y 4 Electrica Romania  ve: +o2sssosme C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722/14526006
Sucursala Brasov Fax: +40268475541 R, DEER/Suc. J12/352/2002 { 208/328/2002

office.brasov@distributic-energiero  www.distributie-energie.ro

Cétre PUROLITE SRL,

Referitor a cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7010230331891 / 22.03.2023 peniru
obiectivul: INTOCMIRE PUZ-EXTINDERE ACTIVITATI DE PRODUCTIE EXISTENTE, CU SPATII DE
DEPOZITARE-AMBALARE, REZERVOR INCENDIU SI SPATH ADMINISTRATIVE (BIROURI)

de la adresa: UCEA DE SUS, sat -, strada UZINEI, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -~ cod postal 507239, numar

cadastral 100112, 107223, 107324, judeful BRASOV.

In urma analizéirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010230331891 ] 04.12.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantsl a refelelor electrice de distribufie publici si se
incadreazé n distan{ele normate fats de acestea.

2. n zon4 Exista refea electrick de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii apmmm pentru acest
obiectiv irebuie s& sc-imta‘p ta OD (operatorul de distribufie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivuiui ia refeaua eleclricd de
distributfe publici pentru o putere maxim simultan absorbita de 25,00 kW.

s

Valabliitatea avizululi de amplasament este pana la 27.01.2024, cu posibifilatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitiii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii fui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiecivului, conform
planului nr. VIZAT DE SDEE BRASOV si a Certificatului de urbanism nr. 20/ 27.01 2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

N

Instalatiile de distributie aparfinand operatorulul de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

fn zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BRASOV)
este necesar sa va adresafi defindtorilor acestor instalati (Transelecirica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alii defindtori) - in vederea obtinerij avizelor de amplasament.

=

9. Sapaturile Tn 2ona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenii tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatillor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt rdspunzétori si vor suporta consecinfele, financiare
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sau de alta naturé, ale eventualelor deterioréari ale instalaiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:
Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se conditilie de cooxistenta fata de LES
mt siPCT :

. Ord ANRE nr.239 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si sigurants aferente
capacitatilor energetice:

Pentru LES mt zona de protectie a traseulul de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de
axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului de
cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8 m;

Pontru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane, amplasate in
cabina metalica, in constructie zidital In anvelopa de beton sau inglobate in cladiri precum si pentru posturi
subterane, prevazute cu echipament cu ulel sau uscat, zona de siguranta coincide cu zona de protectie fiind
delimitata astfel:

- «de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturns!
cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie

- -la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator

- - la distanta de 1,5 m fata de alte Iaturf cu usi, respectiv cu ferestre de ventllatie, acolo unde este
cazul;

- in zona de protectie sl siguranta se instituie restrictii sl interdictil, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea puneril in pericol a persoanelor , bunurilor si mediului din
vecinatate .

- Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si sigurantia se poate face numal dupa
intocmirea unul studiu de coexistenta (documentatie tehnico-sconomica in care se determina, pe baza de
calcule, masuratori, observatiietc, implicatille de natura mecanica sisau electrica pe care le are asupra
retelei elechice ampliasarea unor instalatii sau constructii in culoarul sau zonele do protectie sifsau de
siguranta ale LES/PT si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru indeplinirea conditillior de
coexistenta stabilite de norme precum sl costurile acestor hucrari) sau

pe baza unel analize de risc intocmita de un prolectant (atestat de ANRE) si avizata in Comisia Tehnico-
Economica.Costul analizel de rigc se suporta de catre solicitant

. NTE007/08/00 Normativ pentru proiectarea gi execufia retelcior de cablurl electrice (Cap. V4 si
Cap.Vil.4).
. PE 101/85 (PE 101A/85)-Normativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni i

transformare cu tensiuni peste 1 kV .

. Legea energiei electrice si a gazelor naturale ny. 123/2012
Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:
a) sa efectueze constructil de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament al

operatorulul de distributie ;
b) sa efectueze sapaturl de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de

distributie, fara acordul operatorului de distributie;
c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie sl de siguranta a

instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;
d} sa arunce oblecte de orice fel pe retelele ¢lectrice de distributie sau sa intervina In orice alt mod

asupra acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente

instalatiilor de distributie;
f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii orl prin orice alt mod

accesul la instalatii al operatorului de distributie.
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. Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr.E350-02, vizat spre neschimbare
de SDEE Brasov, din lucrarea ,Echipare edilitara faza PUZ” Intocmita de SC 66 PRO SRL.

Terenurlle ocupate de RED projeciste la faza PUZ , se vor delimita sl se vor trece in domeniul public
sau se va inchela act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ;conform planulul vizat de SDEE Brasov.

° Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi identice cu cele din chestionarul
energetic ce se va depune in vederea aimentarii cu energle electrica la faza DTAC .
’ Orice modificare a datelor energetice prezentate , genereaza obtinerea unui nou aviz de

amplasament sl reanalizarea documentatiel PUZ.

*» Avizul de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

+ Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si Isi pisrde valabilitstea in
cazul nerespectarii planulul vizat de SDEE Brasov sau se modifica datele obiectivului (caracteristici telinice,
suprafatd ocupati, nil{ime etc.} / elementele care au stat la baza emiterii avizulul de amplasament.
Operatorul de retea prelungeste temmenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 zile calendarictice inaintea expirarii acestuia, daca anterior a fost prelungit termenul de
valabilitate a certificatulul de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditilie fata de cele
existente la momentu] emiterii avizulud,

Director Sucursala BRASOV Sef S.A.R. BRASOV Intocmit
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
Cristina-  Semnet dgital do
Mariana

Bronescu Dvi; 20231205
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JUDETUL BRASOV

Directia Drumuri Judetene si Servicii Publice N PE

CONSILIUL JUDETEAN BRASOV D
B-dul Eroilor or. 5. Bragoy, Romania 500007 |
Telefori « 40 208 810 777, Fax: +40 268 475 576 '
office@cjbrasov.ro, www.cjbrascv.ro

o, F

Unitate Emitere Avize §i Acorduri Drumuri Judetene

Ad.5/16161/2023

ACORD PREALABILNR. ... 2% ... D¥ 2P-<0&3
pentru executarea de Iuerfiri in zona drumurilor publice

Beneficiar lucrare: S.C. PUROLITE S.R.L.
Proiectant: S.C. MULTIMAL —~SERV S.R.L.

fn conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,

modificath §i aprobati prin Legea nr. 82/1998 cu toate modificirile §i completiivile ulterioare §i pe baza
Certificatulyi de Urbanism nr.20/27.01.2023, §i & documentaiei depuse si fnregistrati cu numdrul
5/16161/28.06.2023, se elibereazi prezentul Acord Prealabil pentra lucrarea: Intocmire PUZ — Extindere
activitiifi de productie existente, cu spatii de depozitare — ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative
(bireuri), zona DJ 105C, in urmitoarele conditii:

1L
12

A. CONDITH GENERALE
Amplasares instalafiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri §i pasaje s¢ va face respectindu-se
prevedesile din Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 571/1997 si din Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998
privind = Amplasarea lucriirilor edilitare, a stilpilor pentru instalafii si a pomilor in localith{ile urbane §i rurale in zona
strizilor *,
Lucririle fn zona drumurilor publice vor fi executate In perioada care se va stabili dupa cliberarea Autorizatiei de
Amplasare i Acces In zona dramurilor publice.
Beneficiarul gi constructorul au obligatia &3 respecte termenul stabilit de Consilinl Judejean Bragov pentru finafizarea
tucdirilor ( inclusiv refacerea terenului 1a starea inifiald ).
Bencficiarul §i constructorul au obligatia de a solicita prealabil execufiei, asistentk din partea detinatorilor de refele aeriene
san subtcrane din zona afectats, pe perioada desfisurfirii tucrérilor.
Beneficiarul si constructorul sunt direct tispunziitori de tSierea sau underea vegetatici fird a avea aprobiri legale, precum
§i de degradarea drumurilor, instalafiilor i constructiifor de orice fel situate in zona afectatd de lucrare §i vor suporta
contravaloarea refacerii acestora.
Constructorul, cu acordul Polifiei Rutiere, are obligatia s3 asigure semnalizarea nitiers corespunziitoare in zona afectatd de
lucrare.
Construrtomul riispunde de orice accident de muncs sau de circulagie ntémplat in timpul §i din cauza executiei locréirilor.
In timpul exceutici lucrdrilor se inferzice atét beneficiarului cat i constructorului depozitarea pe platforma drumurilor
publice si pe acostamente a oricéiror materisle, utilaje, unelte, pimént, PEmantul rezultat in urma excavatiilor va fi imediat
inclircat gi transportat in locurile special amenajate.
Refacerca sistemuluf rutier se va face pe bazi de detalii de executic cuprinse in proiectul pentru autorizare.
De asemenes, proiectul pentru autorizare va cuprinde §i detalii de executic peniru fiecare subtraversare. Costul refacerii
sisteraului rutier va fi suportat de beneficiar din investitia de baz&.
La traveysiiri de striizi §i trotuare se vor introduce tubulaturi do rezervi pentru viitoarele dezvoltiri,
Tesenul afectat de hucrare se va reface la starea initiald respectind structura existent a porjiunilor de drom afectate. In caz
conlrar se vor aplica sanc{iuni conform Ordonaniei Guvernuhui Nr. 43/1997, Ordonangei nr.7/2010 si a Legii 198/2015.
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B. CONDITII SPECIALE
Inaintea obfinerii Autorizatiei de Construire vii vefi prezenta pentry vbginerea Autorizatiei de Amplasare si Acces in
zona drumulul,
Prezentul acord nu fine loc de antorizatie de lucriiri sipdturs — spargere.
La intoemirea proiectului teknic de executie vor fi respectate intocmai urmitoarele conditii :
Amplasarea obiectivului va respecta prevederile 0.G. 43/1997, republicati in temeiul Legii nr.82/1998 cu toate

modificirile 3 completsrile ulterioare. :
npestiondrii traficului in afara localititilor se i

2 art.47 alin.1 al 0.G.7/2010:"Pentru_evita X
lasq, riciry nSZrai en /] ¢ suplimentar la o distantd mai mj 30.00 m de marginea
Imbriciwintel asfaltice in cazul drumurilor judegene, ”

Partea carosabild nu va fi afectasd, lucriirile realizfindu-se fird intreruperea circulaie.
Conditii de refacere & pdrfii carosabile , acostamente, sanguri, zone verzi:
- Partea carosabili: nu va fi afectard.
- Acostameninl i gangul: ny vor fi afectate.
- Zona verde: se va sduce la stareq inifinls,
Trebuie asiguratli sctirgerea apelor plaviale in lungul drumului san, dupd caz, indepértaren acestora de drum. Nu vor fi

afectate ampriza si zona de sigurangii a drumulul.
Pentru semnalizarea rutierdi este recesar §i avizul Javorabil al Inspectoratului de Polifie Judetean Brasov-Serviciul

Rutier.
La eliberarea Autorizafiei de Amplasare si Acces in zoma DJ 105C, beneficiarul sau constructorul va
vrezenta urmdtoarele;

®  Plan Incadrore in zons.

® Plan situatie cu pozifia kilometricd a intersectiei cu DJ 105C, distanta dintre axul drumului pénk
{a constructii 5i péné la gard.

© Piesele scrise si piesele desenate vor fi intocmite de proiectant de Specialitate §i

verificate la exigentele A4, B2, D si vor fi prezentate in cite un exemplar.
Prezentul acord este valabil 12 Inui de Is data emiteri.

p.Presedinte,

Vicepresedinte,
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] ¥ ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarda BRASOV Nr. cerere 5439
. ’ﬁ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras Ziua i9
| £ Luna 02
F SN Anul 2021
JANGCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coderificare
spTms s PENTRU INFORMARE iiiiiiiil
FURLIETRATE A
Carte Funciard Nr. 105229 Ucea II' II
A, Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2377/1
TEREN intravilan Nr. topografic:2259
Adresa: Loc. Ucea De Sus, jud. Brasov
Nr. 2
C::t ,:'r' t:i?:ﬁ'c Suprafata* (mp) ) Observatil / Referinte
Al 105229 109.863
Constructll
crt |Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte
Al.l 105229-C1 Loc. Ucea De Sus, Jud. Brasov S. construlta fa sol:22401 mp;
B. Partea 1. Proprietari si acte
inscriert privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

3304 / 27/10/1994
H.G. nr. SERIA M03 NR. 1311, din 25/08/1994 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al /B3
11
1) S.C. VIROMET S.A. VICTORIA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2377/1)

404 / 15/02/2000

Adresa nr. 859, din 15/02/2000 emis de S.C. VIROMET S.A. VICTORIA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza art. 20, al.2 din L 15/1990-, Al1/B.3
dobandit prin Lege, cota actuala 3/1
1) S.C. VIROMET S.A., cu sediul in str, Aleea Uzinel, nr. 8, or. Victoria

C. Partea Ii1. SARCINI

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

11958 / 29/06/2017
Act Adminlstrativ nr, Inchelere, din 09/1172015 emis de BE] SPIRIDONESCU ILEANA CORNELIA (Dos.nr.
1981/B/2015); Somatie nr. dos. nr. 1981/B/2015, din 22/05/2017 emis de BE} SPIRIDONESCU ILEANA
CORNELIA;

Se noteazd urmarirea silitd asupra imobilului cu nr.top.2259 Al,Al1

Tncuviintata la cererea creditoarel PIRAEUS BANK ROMANIA S.A. cu
C1 |sediul In Bucuresti, Soseaua Nicolae Titulescu nr.29-31, sect.1 ,pan3 la

achitarea sumei de 11.212.,083,87 USD si 220 RON, la care se adaugs

cheltuietile de executare .
5439 / 19/02/2021
Act Notarial nr. 143, din 15/02/2021 emis de BNP COMANICI DANIEL PETRU si documentatie cadastrala
intocmitd de persoand fizicd autorizat si avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ nr. 2, din
22/01/2021 emis de PRIMARIA VICTORIA; Act Administrativ nr. 3, din 01/02/2021 emis de PRIMARIA
VICTORIA;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de
transport pe urmétoarele suprafete: 1, Zona de vecinitate 3 "Poarta
de acces 2” Purolite SRL -pe o suprafatd de 1384 mp (respectiv
C2 |punctele 35, 34, 19, 9, 24, 144, 6, 25, 5, 18, 20, 21, 22, 23, 11, 10, 1),
astfel cum este identificat in Anexa 1 1a Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 2. Zona de vecindtate 1 "Poarta de acces 1”
Purolite SRL -pe o suprafatd de 1273 mp {respectiv punctele 16, 18, 1,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 105229 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea

inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
17, 2, 2, 26, 27, 28, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 29, 30), Al

astfel cum este identificat In Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 3, Zona de vecinitate 2 “Cladire
administrativd® Purolite SRL -pe o suprafatd de 211 mp (respectiv
C2 |punctele 33, 14, 13, 36), astfel cum este identificat in Anexa 1 la
Contractul de constituire a dreptului de servitute, asupra imobilului cu
nr. cad. 105229, inscris In c.f.e. 105229 UAT Ucea, ca imobil aservit,
TN FAVOAREA imobilului cu nr. cad.100112, inscris in c.f.e. 100112
UAT Ucea, ca imobil dominant
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport pe urméatoarele suprafete: 1. Zona de vecindtate 3 “Poarta
de acces 2" Purolite SRL -pe o suprafatd de 1384 mp (respectiv
punctele 35, 34, 19, 9, 24, 144, 6, 25, 5, 1B, 20, 21, 22, 23, 11, 10, 1),
astfel cum este identificat in Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 2. Zona de vecinatate 1 "Poarta de acces 1"
Purolite SRL -pe o suprafatd de 1273 mp (respectiv punctele 16, 18, 1,
c3 17, 2, 2, 26, 27, 28, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 29, 30),
astfel cum este identificat in Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 3. Zona de vecindtate 2 "Cladire
administrativd” Purolite SRL ~pe o suprafatd de 211 mp (respectiv
punctele 33, 14, 13, 36), astfel cum este identificat in Anexa 1 la
Contractul de.constituire a dreptului de servitute, asupra imobilulul cu
nr. cad. 105229, inscris in c.f.e. 105229 UAT Ucea, ca imobi! aservit, iN
FAVOAREA imobilului cu nr. ¢ad.107223, inscris in c.f.e. 107223 UAT
Ucea, ca imobil dominant

, Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 5
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Carte Funciard Nr. 105229 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea

Anexa Nr. 1 L_a Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
105229 109.863
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE. IMOBIL

= 3

108102

. —
1;1\0;'\- -3
-
.
\i
\
\-\
\
» N .
107313\ H09802
N\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ;
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
1| cutt Tpal 109.863 - - 2259
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie = i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinte
constructi S. construita la sol:22401 mp;
All 105229-C1 industriale si 22.401 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfargit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfargit segment
1 2 71.497 2 3 41.057 3 4 32.41
4 5 8.103 5 6 34.33 6 7 8.415
7 8 3.288 8 9. 12.906 9 10 9.539
10 11 12.154 11 12 26.17 12 13 50.524
Pagina 3 din 5
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Carte Funciard Nr. 105229 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment fnceput|sfargit gg’ment
13 14 119.104 14 15 21.77 15 16 30.034
16 17 1.001 17 18 3.919 18 19 339.094
19 20 7.088 20 21 56.309 21 22 39.682
22 23| 81.84 23 24 100.827 24 25 69.635
25 26| ' 21.532 26 27 9.587 27 28 2.007
28 29 4,819 29 30 0.855 30 31 1.493
31 32 11.361 32 33 19.537 33 34 10.295
34 35 0.999 35 36 10.274 36 37 19,255
37 38 11.359 38 39 1.459 39 40 11.392
40 41 29.652 41 42 16.622 42 43 35.313
43 44 151.665 44 45 22,22 45 46 21.209
46 47 55.868 47 48 87.914 48 49 44.58
49 S0 21.239 50 51 08.126 51 52 50.518
52 53 12.79 53 54 0.71 54 55 2.267
55 56 2.999 56 57 2,303 57 58 33.075
58 59 1.252 59 60 2.371 60 61 3.831
61 62 2.293 62 63 23.211 63 64 2.041
64 65 0.739 65 66 2.408 66 67 15.44%
67 68 2.573 68 69 3.345 69 70 6.519
70 71 3.874 71 72 4.38 72 73 3.843
73 74 6.227 74 75 3.144 75 76 1.862
76 77 7.196 77 78 2.003 78 79 2.812
79 80 2.8 80 81 15.27 81 82 24.581
82 83 50.518 83 84 53.56 84 85 453
85 86 40.163 86 87 12,735 87 88 24.198
88 89 16.098 89 90 1.615 90 91 12.342
91 92 6.304 92 93 3.75 93 94 4.396
94 95 3.709 95 96 6.947 96 97 13.048
97 98 2.655 98 99 28.435 99| .100 36.901
100 101 40.161 101 102 109.29 102 103 35.091
103 104 15.215 . 104 105 11,147 105 106 15.422
106 107 11.03 107 108 35.088 108 109 23.212
109 110 34.02 110 111 10.863 111 112 15.456
112 113 10.981 113 114 15.635 114 115 34.022
115 116 41.695 116 117 38.575 117 118 11.178
118 119 15.238 118 120 11.12 120 121 15.293
121 122 38.579 122 123 37.188 123| 124 431.67
124 125 11.066 125 126 15.34 126 127 11.126
127 128 15.235 128 129 41.67 129| 130 32.864
130 131 39.602 131 132 11.296 132| 133 15.069
133 134 11.266 134 135 15.105 135 136 39.61
136 137 56.057 137 138 53.483 138 139 42.294
139 140 49.6 140 141 28.208 141 142 44,076
142 143 38.49 143 144 16.502 144 145 22.071
145 146 58.652 146 147 105.557 147 148 16.859
148 149 165.925 149 150 225.77 150 151 2.582
151 152 31.699 152 153 84.334 153 154 84.334
154 155 50.437 155 156 189.08 156 1 161.447
#“ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== pistanta dintre puncte este formatéa din segmente cumulate ce sunt mai mici decéit valoarea 1 millmetru.

.
i
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Carte Funciard Nr. 105229 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cédtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legii.
S-a achitat tariful de 240 RON, -Dovada plata card online nr.94/19-02-2021 in suma de 240, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-03-2021 DOINA 1IVAN

Data eliberérii,

S (parafa si semn&tura) (parafa gi semnétura)
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- ’;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV [ Nr. cerere 5439

. ’./ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras Ziua 19

l_;,v tuna 02

r — Anul 2021 |

JANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Ty PENTRU INFORMARE m’ﬁﬁ‘““
Carte Funciard Nr. 107223 Ucea mn

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:100651 UAT VISTEA

Nr. topografic:7844, 7845,7834/3, 7834/1/b,

TEREN Extravilan 7834/1/a, 7833/1
Adresa: Jud. Brasov
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* ( ) ob 1l / Referinte
Crt | Nr. topografic prafata* (mp) servat eferint
Al 107223 41.872

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

6784 / 12/04/2017

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentut Roadmniei;

g7 |5 noteazs faptul c& imobilul de la A.I se afla sub incidenta art.3 alin.1 Al
din Legea nr.17/2014

268/ 09/01/2018 )
Act Administrativ_nr. 20863 - p.v de adjudecare, din 50/12/2017 emis de Orasul Victoria, dos. executare nr.

1348
B8

016;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare la licitatie, dobandit prin A1/B.9
Adiudecare, cota actuala 1/1

1) PUROLITE S.R.L., CIF:6039433 . .
2883 / 02/02/2018 PFlangere Impotriva incheierii nir. 2883/%.?0..%23.'22%% Inregistrata de VIROMET 5A la data de

Act Administrativ_nr. 20863 - p.v de adjudecare, din 20/12/2017 emis de Orasul Victoria, dos. executare nr.
1348/2016; ==
Se noteaza, respingerea cererli de reexaminare formulat3 de VIROMET Al
B9 |S.A. , impotriva inchelerii de carte funciara nr. 268 din data de
09.01.2018. pentru_motivele aratate in incheiere.
5439 / 19/02/2021 '

Ct Notanal nr. 143, din 15/02/2021 emls de BNP COMANICT DANIEL PETRU si documentatie cadastrala
intocmitd de persoana fizicd autorizatd si avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ nr. 3, din
01/02/2021 emis de PRIMARIA VICTORIA; Act Administrativ _ nr. 2, din 22/01/2021 emis de PRIMARIA
VICTORIA;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport pe urmitoarele suprafete: 1. Zona de vecindtate 3 “Poarta
de acces 2" Purolite SRL -pe o suprafatd de 1384 mp (respectiv
punctele 35, 34, 19, 9, 24, 144, 6, 25, 5, 18, 20, 21, 22, 23, 11, 10, 1),
astfel cum este identificat fn Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 2. Zona de vecinatate 1 "Poarta de acces 17
Purolite SRL -pe o suprafatd de 1273 mp (respectiv punctele 16, 18, 1,
17, 2, 2, 26, 27, 28, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 29, 30),
astfel cum este identificat In Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute; 3. Zona de vecinitate 2 “Cladire
administrativa” Purolite SRL -pe o suprafaid de 211 mp (respectiv
punctele 33, 14, 13, 36), astfel cum este identificat in Anexa 1 la
Contractul de constituire a dreptului de servitute, in favoarea
imobilului cu nr. cad.107223, inscris in c.f.e. 107223 UAT Ucea, ca
imobil dominant, ASUPRA imobilului cu nr. cad. 105229, inscris In c.f.e
105229 UAT Ucea, ca imobil aservit

C. Partea lil. SARCINI

B1O

inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini
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Carte Funciar3 Nr. 107223 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea
inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

2883 / 02/02/2018 Flangere Impotriva incheleril nr. 2883}2%%%11 88 inregistrata de VIROMET 5A la data de
Act Administrativ_nr. 20863 - p.v de adjudecare, din 20/12/2017 emis de Orasul Victoria, dos. executare nr.
1348/2016;

Se noteaza, respingerea cererii de reexaminare formulaté de VIROMET Al
C5 |S.A. , impotriva Incheierii de carte funciara nr. 268 din data de

09.01.2018, pentru motivele aratate in_incheiere.

, Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 107223 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107223 41.872
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI!I LINIARE IMOBIL sl
: X
\

5y

108101

\
\
.ll
1
4
4
[
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ” :
it fol osgint;a otk ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.518 - - 7844
2 | faneata |NU 8.074 - - 7845
3| faneata |NU 8.070 - - 7834/3
4 | faneata |NU 8.070 - - 7834/1/b
5| faneata |NU 8.070 - - 7834/1/a
6 | faneate |NU 8.070 - - 783371
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m) ‘
1 2 144,663
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 107223 Comuna/Orag/Municipiu: Ucea

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférgit 1~ (m)
2 3 161.447

3 4 189.08

4 5 50.437

5 6 175.167

6 1 162.763

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ja 1 milimetru.

+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumutlate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 240 RON, -Dovada plata card online nr.94/19-02-2021 in suma de 240, pentru serviciul

de publicitate Imobiliara cu codul nr. 231, 263.

Data solutionérii,

10-03-2021

Data eliberarii,

A

, Document care contine date cu caracter personeal, protefate.de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Asistent Registrator, Referent,
DOINA IVAN J
(parafa si semnétura) (parafa sl semnitura)
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[

. ’r Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere 5439
4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliaré Fagaras Ziva 19
, Luna 02
F . - __Anul__ | 2021 |
JANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
s PENTRU INFORMARE “iﬁilimlll
Carte Funciara Nr. 100112 Ucea |l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:2456

Adresa: Loc. Ucea De Sus, Jud. Brasov

Nr. .
o e st ) R s

op: 2279, 2284,
Al 2280/1/a 30.880

Constructil

Nr ca':l:stral Adresa " Observatil / Referinte

A1l [oP: 21;1;’(')9 ";23“ Loc. Ucea De Sus, Jud. Brasov hala de fabricatie

A1.2 |TOP: 2%%-‘")9 ";234 Loc. Ucea De Sus, Jud. Brasov cladire administrativa
AL3 [loP: :5’6- 5534' Loc. Ucea De Sus, Jud. Brasov

Crt

2280/1/a
B. Partea ll. Proprietar] sl acte
Inserler! privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
3990/ 21/12/1994 -

Act nr. 3285, din 17/11/1994 (documentatie, cerere nr 1937 din 22.07.1998, cerere nr 2559 din 21.08.2003);
B1 !lr};abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.Al.1,Al.2,A1.3/B4
1) SC PUROLITE S.R.L., CIF:6039433, cu sediul in Victoria, Aleea Uzinei, nr.11
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2456)Ipoteca C.1.
1205/ 19/04/1999
Act nr. 0 emis de VIROLITE POLIMER! FUNCTIONAL] SA;

B2 |se noteaza apel la Incheierea de cf nr 748/04.03.1999 ]

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 2456)
1234 / 21/04/1999
Act nr. 0 emis de SC ELECTRIC CAPITAL COMPARATIV St PRINCIPAL;

B3 |se noteaza apel declarat la inchelerea de cf nr.748/03.03.1999

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2456)
2392 / 23/02/2015
Act Notarial nr. 402, din 18/02/2015 emis de APOSTU LUCIAN CATALIN;

B6 |Se noteaza interdictie de instrainare si grevare in favoarea:

1) ngLMINGTON TRUST, NATIONAL ASSOCIATION, In calitate de Delegat al Wilmington Trust
ompany

2) WILMINGTON TRUST COMPANY, in calitate de Agent de Garantii Auxiliar

3) HSBC BANK PLC, in calitate de Parte Garantata Auxiliar

4) PNC BANK, NATIONAL ASSOCIATION, in calitate de Parte Garantata Auxiliar

5) SANTANDER BANK, NATIONAL ASSOCIATION, in calitate de Parte Garantata Auxiliar

6) BARCLAYS BANK PLC, in calitate de Parte Garantata Auxiliar

5439 / 19/02/2021

Act Notanal nr. 143, din 15/02/2021 emis de BNP COMANICI DANIEL PETRU si documentatie cadastrala

intocmitd de persoand fizicd autorizatd si avizatd de serviciul cadastru; Act Administrativ nr. 2, din

22/0%)/&&21 emis de PRIMARIA VICTORIA; Act Administrativ nr, 3, din 01/02/2021 emis de PRIMARIA

VICT !

Al, Al.1,Al1.2, ALl.3

l Al, Al.1, Al.2,A1.3

Al, Al.1,Al.2,AL.3/B.7
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Carte Funciard Nr. 100112 Comuna/Orag/Municipiu: Ucea

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si mijloace de Al
transport pe urmitoarele suprafete: 1. Zona de vecindtate 3 "Poarta
de acces 2" Purolite SRL -pe o suprafatd de 1384 mp (respectiv
punctele 35, 34, 19, 9, 24, 144, 6, 25, 5, 18, 20, 21, 22, 23, 11,'10, 1),
astfel cum este identificat in Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptului de servitute:; 2. Zona de vecindtate 1 "Poarta de acces 17
Purolite SRL - pe o suprafatd de 1273 mp (respectiv punctele 16, 18,
1, 17, 2, 2, 26, 27, 28, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 29, 30),
astfel cum este identificat tn Anexa 1 la Contractul de constituire a
dreptulul de servitute; 3. Zona de vecindtate 2 "Cladire
administrativd” Purolite SRL -pe o suprafatd de 211 mp (respectiv
punctele 33, 14, 13, 36), astfel cum este identificat in Anexa 1 la
Contractul de constituire a dreptulul de servitute, in favoarea
imobilului cu nr. cad.100112, inscris in c.f.e. 100112 UAT Ucea, ca
imobil dominant, ASUPRA Imobilului cu nr. cad. 105229, inscris in c.f.e.

105229 UAT Ucea, ca imobil aservit
C. Partea l11. SARCINI

inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

10649 / 27/10/2009

Act Notarfal nr. 207, din 21/10/2009 emis de NP IORDACHE IULIA;

Ci6

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare;10000000 USDinterdictia de|AlAl1.ALZ A2153’ C.18,c.20.C.

instralnare si grevare in favoarea:

1) WILMINGTON TRUST FSB

OBSERVATII: cerere nr.2392/23.02.2015 c.f. Cerere nr.2837/2015 c.f,

19004 / 12/11/2012

Act Notarial nr. 827, din 30/10/2012 emis de JORDACHE {ULIA;

Ccis

Asupra Inscrieril de sub C.3, se noteaza existenta Actulul aditional la Al Al.l, A1l.2,A13
contractul de ipotecd din data de 21 octombrie 2009, autentificat sub
nr.827/30 octombrie 2012 de citre notar public Jordache iulia, prin
care se aduc modificiri In ceea ce priveste creditorii

2392 / 23/02/2015

Act Notarial nr. 402, din 18/02/2015 emis de APOSTU LUCIAN CATALIN;

C19

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:10000000 USDgi celelalte Al, Al.1,A1.2,A1.3/C.21

obligatil de E’Q%E aferente creditului
WILMINGTO RUST, NATIONAL ASSOCIATION, In calitate de Delegat al Wilmington Trust

D Company
2) WILMINGTON TRUST COMPANY, in calitate de Agent de Garantii Auxiliar
3) HSBC BANK PLC, In calitate de Parte Garantata Auxiliar
4) PNC BANK, NATIONAL ASSOCIATION, in calitate de Parte Garantata Auxiliar
5) SANTANDER BANK, NATIONAL ASSOCIATION, in calitate de Parte Garantata Auxiliar
6) BARCLAYS BANK PLC, in calitate de Parte Garantata Auxliltar

OBSERVATII: Cerere nr.2837/2015 c.f.

Act Notarial nr. 401, din 18/02/2015 emis de APOSTU LUCIAN CATALIN;

c20

Asupra inscrieril de sub C.16 se noteaza existenta Actului aditional la Al, Al.1,Al.2, A1.3/C22
contractul de ipotecs din data de 21 ocotombrie 2009, autentificat sub
nr.207 din 21.10.2009 de NP lordache lulia, prin care se aduc
modificiri in ceea ce priveste creditorii, respectiv transferut de catre
HSBC Bank plc catre BARCLAYS BANK PLC al drepturilor in legatura cu
Angajamentul Transferat, inclusiv, dar fara a se limita la, drepturile de
garantare in baza, printre altele, Contractului de ipoteca
OBSERVATII: Cerere nr.2837/2015 c.f,

i
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Carte Funciard Nr. 100112 Comuna/Oras/Municipiu: Ucea
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 2279, 2284, 30.880
2280/1/a

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare ia teren

th:'rrt ?ﬁfﬁﬁ{? Iv?itar: Su?:;?ga Tarla - Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
faneat - ] . : 2270, 2284,
1 aneata 30.880 2280/1/a
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . o et
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridica Observatli / Referinte
. constructli hala de fabricatie
All Top '222283'1,2:84' industriale si - Cu acte
edilitare
. constructi cladire administrativa
Al.2 °p'22228€?i/2a284‘ industriale si - Cu acte
edilitare
Al.3 Op:2280fi!a 41 constructii anexa - Cu acte

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. )

S-a achitat tariful de 240 RON, -Dovada plata card online nr.04/19-02-2021 in suma de 240, pentru serviciul
de publicitate imobillard cu codul nr. 231, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-03-2021 DOINA VAN
Data eliberarii,
A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
4
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Plan Urbanistic Zonal
Intocmire PUZ - Extindere activitati de productie existente, spatii de
depozitare — ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative ( birouri)
Jud.Brasov, oras Victoria, Aleea Uzinei ,
CF 101219 (fost CF 100112 ), CF 101216 ( fost CF 107223 ) si
CF 101215 (fost CF 107324 ).
SC PUROLITE SRL

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinté o piesa de baza
in aplicarea P.U.Z intérind si detaliind reglementarile P.U.Z.
El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul
P.U.Z.-ului.
La baza elaborarii REGULAMENT LOCAL DE URBANISM. stau :
e Regulamentul General de Urbanism aprobat, Legea 350/2001 rep., modificata si
completata cu Ord.167/N/2000 MLPAT, HG 525/96.
e Reglementarile cuprinse in P.U.G. si prestriplie RefvamEHEHECHeoa G |

pentru zona care face obiectul P.U.Z. VIZAT SPTIE NESCHIMBARE

e Ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.2004.
100U 0% . A
DISPOZITII GENERALE . s (#

1. ROLUL REGULAMENTULUILOCKDP YRBANIEfF- 5= ffmre-eee

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare gi

utilizare a constructiilor.

El explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic
Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

2. BAZA LEGALA A ELABORARI

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism numérul
20/27.01.2023 eliberat de Consiliul Judetean Brasov.

Ca urmare a procesului avut intre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea s-a
obtinut Hotararea Civild Definitiva nr. 119/2023 luatad de Curtea de Apel Brasov,
referitoare la limita teritoriald dintre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea. In prezent
au fost finalizate procedurile de modificare in extrasele CF , ele apartinand acum de
intravilanul orasului Victoria cum urmatoarele nr. Cadastrale : CF 101219 ( fost CF
100112 ), CF 101216 ( fost CF 107223 ) si CF 101215 ( fost CF 107324 ).

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale

actelor normative, specifice domeniului sau complementare acestuia.
119



REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.

Art. 1_Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa, ale refelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor

asemenea lucrari de infrastructuri, este interzisa.

Art. 2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatja lor pot genera

riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat

conform prevederilor legale .

Art. 3 Asigurarea echipdrii edilitare

a) Autorizarea executarii constructilor, care prin dimensiunile sau destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare edilitara, ce depésesc posibilitétile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale si ale investitorilor interesati care nu beneficiaza de

fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

b) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil,
prin contract, a obligatiei efecturii in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara

aferente, de catre investitori interesat.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii activitatii, a
lucrarilor de infrastructura necesara dezvoltarii urbanistice intra integral in sarcina

inifiatorutui PUZ-ului.

Art. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatji

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta

documentatie de urbanism.

S-a propus ca aceasta zona sa fie zona industriala.

Art. 5 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita pe zone functionale:
S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare a terenului POT si a

coeficientului de utilizare a terenului CUT prin rap
respectiv suprafata desfasurata a constructiilor la

A rezultat:

Procent de ocupare teren maxim admis ;
Coeficient de utilizare teren maxim admis !

ortarea suprafetei ocupate lasolsi .
supréfafaafetgnta HERSIORAN BRASOV

J VIZAT EPRE NEGCHIMBARE
1 Lo g B
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Art. 6 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planurile

de amenajare pentru realizarea de lucrari publice, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatjilor

de urbanism aprobate conform legii.

Art. 7 Lucrari de protectia mediului
In zona nu exista surse de poluare, emisii sau deversari, nu se pot produce riscuri

naturale. Apele de suprafata vor fi colectate de rigole, apele menajere ale constructiilor
vor fi canalizate. Apele pluviale vor fi evacuate conform solutiei Serviciului de Gospodarire
a Apelor.

Se vor respecta normele de protectie a mediului. Degeurile menajere vor fi
colectate si transportate prin intermediul societéilor de salubritate. Viitorii investitori au
obligatia sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare, de orice natura. In
caz contrar vor fi obligali sa-si inceteze activitatea. Pentru ca sa nu apara asemenea
cazuri, investitorii au urmatoarele obligatii:

e Sanu desfasoare activitati poluante in zona;

o Saia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare din zona;

« Depozitarea degeurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare; se
vor organiza suprafete pentru spatii verzi si aliniamente plantate de protectie.

Pentru spatiile verzi amenajate in jurul construcfiilor se propun plantatji joase -
gazon decorativ, plantatji florale si arbusti decorativi.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE ALE CONSTRUCTHLOR

1 . Requli de amplasare si de retrageri minime obligatorii

Art. 1 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executari constructiilor se face cu respectarea condiiilor si

recomandérilor de orientare fata de punctele cardinale .

Art. 2 Amplasarea fata de drumurile publice e
In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul olganeimr.detspeufaﬁ@é\*e?_‘_’fﬁov
administratiei publice: VIZAT SPAE NESCHIMBARE
e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intrefingre
si de exploatare; Nr . Af | ﬂﬁlﬂ* ‘m /
o Parcaje, garaje, | . 1
e Conducte de alimentare cu apa, canalizia , gaze, {@@4@1 lectrcatisi..

telecomunicatii si infrastructuri;
Autorizarea executérii constructjilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie

ale drumurilor, delimitate conform H.G. 43 /1997 si a aliniamentului propus.

T RE A

Art. 3 Amplasarea fata de aliniere
Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de

demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
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Cladirile vor fi amplasate la limita alinierii propuse sau refrase fata de acesta.
Se impune o aliniere de 7 m din axul drumului privat din zona reglementata, drum

cu profil stradal A-A.
Se impune o aliniere de 7 m din axul drumului privat din zona reglementata, drum

cu profil stradal B-B.

Art.4 Amplasarea constructiilor_in interiorul parcelei

Fata de toate limitele se va respecta o retragere minima de H/4, dar nu mai putin de 2
m, cu exceptia celor existente.

2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1 Accese carosabile
Lucrarile privind circulatia rutiera trebuie sa respecte Planul Urbanistic General, atat

ca alcatuire a retelei de strizi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica
a strazilor, distanta intre intersectii si tipul intersectiei. Se va tine seama de standardul
pentru lucrari de strézi nr. 10144/1-6.

Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie va respecta profilurile
transversale ale acestora si aliniamentul propus.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita mterventla muloacelor

de stingere ale incendiilor, dimensionate confofm ngrgpg),rhgﬁqtry@g
la drumurile publice se va face conform avizului gi-atg

Se vor asigura :
» Accese carosabile. . ZL , 10 lUL zgzg} N
urilor menajere si pentru acois}w

e Accese carosabile pentru colectarea dg
mijloacelor de stins incendii. s B

Accesele si pasajele carosabile nu trebule-se
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesul la amplasament se realizeaza din drumurile de servitute inscrise in
extrasele CF 101219 si CF 101216 ce fac legatura cu Aleea Uzinei. o
Pentru obiectivele noi ce se vor realiza se propune realizarea drumurilor in

interiorul zonei reglementate, si anume :
- 0 strada cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101218, profilul stradal A-A.

- 0 strada cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101215, profilul stradal B-B.

Art. 2 Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art. 3 Stationarea autovehiculelor
Conform Regulamentului Local de Urbanism stationarea autovehiculelor se admite

numai in interiorul parcelei.
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3.Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 1 Racordarea la refelele publice de echipare tehnico-edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, electricitate si canalizare.

Art. 2 Realizarea de retele edilitare
Extinderile de refele sau méririle de capacitate ale acestora intra integral in sarcina

initiatorului PUZ-ului.

Art. 3 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Retelele de pe domeniul public, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor,

intra in proprietate publica.

4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art.1 Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime minim pentru constructii este P.

Regimul de inaltime maxim pentru constructiieste P+{E.
Inaltimea maxima a cladirilor sau a echmamntelﬂmas&d@mag@g? EAN BRA
Cladirile pot avea subsoluri. Vi /:r'gv,sﬁ—g-m%k HIMBAR$EOV

Art.2 Aspectul exterior al constructiilor Nr ,%, 10.1UL., 202
Executarea noilor constructii este permig

numai daca aspectul exter
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul gengr '

Constructiile care prin conformare, volumetne S asp :
aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbam nului
arhitecturii, sunt interzise.

In functie de tipul constructiei si de destinatia acesteia poate fi :

- sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

- ferme metalice cu invelitoare din panouri metalice tip , sandwich”

- ferasa necirculabila cu termo si hidroizolatie.

- se vor folosi materiale durabile si estetice.

- Zzidarie de cdramida, plansee din beton (pentru sediu firma)

- finisaje - zugraveli, lemn, placaje din piatra naturala (pentru sediu firma )

i ‘ﬁﬁ,& 1

Culori acceptate :
- se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor

culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Culori interzise ;
- suntinterzise culorile tari, stridente, contrastante, lucioase.
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5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
impreimuiri.
Art.1 Parcaje
Conform H.G. 525/1996 numarul parcajelor se va stabilii in functie de suprafata
cladirii unde se desfasoara activitatea si anume :
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150
m?
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m? un loc de parcare la 0
suprafata de 100 m2
Parcajele necesare se vor amplasa in cadrul parcelei. Nu se permite amplasarea lor pe
domeniul public.
Art.2 Spatii verzi
Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi private.
Suprafata zonelor verzi private nu va fi mai mica de 20% din suprafata parceiei.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp .
Autorizatia de construire va contine obligatia realizérii acestor zone verzi plantate.
Art.3 imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructjilor.
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.00 metri.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In zona studiata este propusa urmatoarea zona functionala :

Terenurile studiate au o suprafata de 99694 mp, conform extrase CF 101219 , CF

101216 si CF 101215, din care se propun: e priviry-iog
. CONSILIUL JUDETEAN BRASO ,

e Zonaindustriala. | o e pinrm e PR T e

! Vielad BiPRE NEOULHIVMDARE

| Aesyd iy mviy unin |
!
Reglementari urbanistice propuse : N J |
|

Zona industriala i
|1 .~
Functiuni admise L b, ’ :
- prin implementarea PUZ nu vor aparea activitati de produgtle !
mariri de capacitate ale celor existente in prezent. {
- activitati industriale productive si de servicii nepoluante. "
- sediu administrativ, sedii ale unor companii si firme, servici pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consuitanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale,
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- hale depozitare

- parcare

- platforme betonate

- rezervor apa incendiu

- activitati de productie nepoluante, prelucrare, asamblare.

- reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail* a
bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie,

service, garantii si vanzare.),

Functiuni interzise
Se interzic urméatoarele utilizari:
- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura i
deteriorand finisajul acestora;
- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (dispalyuri
electronice);
- depozitari de materiale refolosibile, inflamabile si toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane
- activitédli productive care utilizeaza pentru
circulatiile publice; ResyE
- stafii de betoane;

- autobaze, i ZZ—/ 10.1UL, 2024 / %
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afqtﬂae_amggajmgx' o

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

C NS!L!UL

T_‘ngéhﬁ
NES H\’IBARE

Alimentarea cu apd
Actuala alimentare cu apd a Fabricii Purolite, are ca sursa refeaua centralizata de

distributie apa potabila AROMAPA SERV SRL Ucea, conform Aviz favorabil nr.
420/29.03.2023 si contract nr. 230/06.02.2013. Captarea se face printr-un bransament cu
Dn 280 mm, cu un debit Q=260 m3/h.

Reteaua existentd de distributie ap potabila realizata din pohpropllena cu Dn 100 mm,
are o lungime totala de L= 417 m, se va extinde si la cladirile propuse in P.U.Z.

Alimentarea cu apd tehnologica
Nu este cazul. Prin implementarea P.U.Z. nu vor apérea activitati de productie noi sau

extinderi ale celor existente in prezent care sa necesite alimentarea cu apa tehnologica.

Alimentarea cu apa pentru stins incendiu
Prin implementarea P.U.Z. se va realiza un rezervor tricompartimentat apa de incendiu

care va deservi atat fabrica PUROLITE, cat si noile obiective cuprinse in prezentul plan.
7/19



Canalizare ape uzate menajere
Apele uzate menajere in prezent sunt colectate de o retea de canalizare menajera cu Dn
200 mm, cu descarcare intr-un bazin din beton tricompartimentat cu volumul V=22 m3, de
unde sunt pompate in colectorul de ape menajere al societétii Viromet SA. Reteaua de
canalizare se va extinde si la cladirile noi propuse in P.U.Z., folosind in continuare

actualul sistem de evacuare.

Canalizare ape uzate tehnologic
Apele uzate tehnologic in prezent sunt colectate si evacuate prin refelele de canalizare

intericare ale societatii Purolite cu descarcare in retelele de canalizare si respectiv in
Statia de Epurare ale societatii Viromet SA, conform Contractului de prestéri servicii nr.
525G/10.11.2022

Avand in vedere activitdile ce se vor desfdsura in cladirile noi propuse in P.U.Z.:
depozitare, birouri, bazin rezervor tricompartimentat apa de incendiu, nu vor rezulta ape

uzate tehnologic.

Canalizare ape pluviale
Apele pluviale conventional curate si cele impurificate colectate din amplasamentul fabricii

Purolite, in prezent, sunt colectate intr-un colector pluvial cu Dn 400 m si lungimea L =
768 m, cu descarcare intr-un bazin subteran din beton, bicompartimentat cu volumul V =
18,70 me, prevazut cu senzor pentru masurarea pH-ului si cu sistem de pompare. Functie
de rezultatele monitorizarii apelor pluviale din bazin, acestea sunt deversate gravitational
in canalizarea conventional curaté a societatii Viromet SA, sau dupa caz, sunt pompate in
colectorul subteran de ape acide cu descércare in statia de epurare a societatii Viromet
SA Victoria. Pentru cldirile noi din P.U.Z. se va extinde reteaua de ap& pluviala existenta
si se va mentine sistemul actual de evacuare.

Alimentare cu energie electrica
Conform avizului nr. 7010230331891/04.12.2023 eliberat de Distribuie Energie Electrica
Romania , in zona exista retea de medie tensiune. Alimentarea cu energie electrica a
noilor constructii se va realiza conform studiului aprobat in Comisia tehnica respectand
planul E350-02, vizat spre neschimbare ce consta in realizarea unui post de transformare
PT 20/0.40KkV , realizarea de retele electrice LES 20 kV si LES 0.40kV ce vor fi in
gestiunea PUROLITE SRL si vor alimenta constructiile noi si montarea TEG 0.40kV.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii ansamblului. a
lucrarilor_de infrastructura _necesara dezvoltérii urbanistice infra integral in_sarcina
initiatorutui PUZ-ului.

Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile care prin conformare, vol jo-si -aspect-intra-in-contradictie-cu-aspectul

general al zonei si depreciaza valorile genefse:Setdptatd GREBANSMUIFS Yrhitecturii
sunt interzise. { VIZAT SPRE NESCHIMBARE

L 7 1010L 0
LR

- e |
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In functie de tipul constructiei si de destinatia acesteia poate fi :
- sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla
- ferme metalice cu invelitoare din panouri metalice tip , sandwich”
- terasa necirculabila cu termo si hidroizolatie.
- se vor folosi materiale durabile si estetice.
- Zidarie de caramida, plansee din beton (pentru sediu firma)
- finisaje - zugraveli, lemn, placaje din piatra naturala (pentru sediu firma)

Culori acceptate :
- se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor

culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Culori interzise :
-~ sunt interzise culorile tari, stridente, contrastante, lucioase.

imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al construcfjilor.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.00 metri.

6. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
Zona - circulatii pietonale si carosabile

Date de recunoagtere
- accesul la amplasamentul studiat se realizeaza din drumurile de servitute inscrise

in extrasele CF 1012119 si CF 101216 ce fac legatura cu Aleea Uzinei
- se va crea drumul cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101216, profilul

stradal A-A.
- se va crea drumul cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101215, profilul
stradal B-B. e e——

CONSILIUL JUDE]'_;'.-T_I;;\J_E

. 2 i v—_‘_‘_ﬂ_‘_—“-_-_-_._
Tipul de proprietate al terenului AT SPRE NESCHIMBARE -
. roprietate particulara
prop p ne AA o TOIUL. 209
Propuneri ——

- se propune zona industriala. et AT BT

9/19
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Tipul de proprietate a terenului

Situatia juridica a terenurilor aflate in zona studiata se va prezenta astfel :

- terenuri proprietate particulara ale persoanelor juridice;

- terenuri apartinand domeniului public

- terenuri propietate privata a persoanelor juridice cu destinatia de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport inscrise in CF 101219 si CF 101216.

CONSILIULJUDE]‘EANBFHJ.$0V__1

Analiza riscurilor generatoare de situatii de ur 4

A 100 o

Riscuri naturale :

Inundatii

|

Tn zona amplasamentului PUZ se afla paraul Cu ]
Racovita (la circa 782 m spre vest) si paraul Ucea (la circa 231 m spre vest)

Ny mies Morogranc

Figurd 1 Cursurile de apéa din zona amplasamentului P.U.Z.

fn conformitate cu Planul de management al riscului la inundatji elaborat de Administratia
Bazinala de Apa Olt, nici unul dintre cursurile de apa din vecinatatea amplasamentului nu
este inclus zonelor cu risc potential semnificativ la inundatii.

In relatie cu amplasamentul PUZ se impune mentiunea ca in cazul unor viituri majore
(flash-floods) amplasamentul P.U.Z. nu este afectat, intrucat in plan vertical, exista o
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diferent3 de nivel de circa 30 m Tnfre cotele normale ale apelor paraurilor i nivelul
amplasamentului P.U.Z.

Incendii de padure
Riscul de incendiu este cel mai frecvent risc care se manifestd pe teritoriul national,

producerea lui reprezentand o situatie de urgenté de tip special, fenomen care afecteaza
domenii importante ale activitétii vietii economice si sociale, precum constructii, instalatii,
amenajari, paduri, mijloace de transport, culturi agricole etc.

Probabilitatea aparitiei a incendillor de fond forestier creste la inceputul si la sfarsitul
perioadelor de vegetatie ale fiecarui an, dar se pastreaza ridicata si in alte anotimpuri
secetoase.

Conform datelor din Raporiul privind evaluarea riscurilor la nivel nafional, 2018, zona
amplasamentului PUZ este o zond cu risc scazut al incendiilor de p&dure (evenimente la

cel putin 1000 de ani) (figura 4).
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Figuré 2 Harta zonelor de hazard la incendii de pédure

Amplasamentul PUZ este situat intr-o zona in care probabilitatea anuala de producere a

incendiilor de padure este scazutd (figura §)——————— ————— =
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Figura 3 Harta zonelor cu probabilitate anualé de producere a incendiilor de pédure

Fenomene distructive de origine geologica

Cutremure

Orasul Victoria este situat in imediata apropiere a zonei seismice Fagaras, dar in afara

acesteia. In zona Fagéras se produc cele mai puternice cutremure crustale (de mica

adancime, 5-30 km) din {ar3, car cu o frecventa considerabil mai mica decét a celor din

alte zone seismice crustale (Banat, Dobrogea).

Tn conformitate cu prevederile legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare

a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 3, orasul Victoria este

amplasat intr-o zona cu risc minim de producere a cutremurelor, intensitatea seismica,

echivalats pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei,

fiind VII.

in etapa de realizare a obiectivelor prevazute prin P.U.Z., prin solufiile constructive de

roiectare vor fi reduse la minim efectele potentialelor cutremure.

In conformitate cu Normativul P 100-1 / 2013 {Cod de proiectare seismicé ), Partea 1 -

Prevederi de proiectare pentru cladiri, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu

de recurent3 (al magnitudinii) IMR = 225 ani, amplasamentul P.U.Z. se caracterizeaza din

punct de vedere seismic astfel:

- acceleratia terenului pentru proiectare 8,2 0259,
- petioada de control (colt) Te= 0,7 S€C/  CONSILIUL Juperm oo o
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Alunecari de teren
In conformitate cu prevederile legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare

a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 4, orasul Victoria este
amplasat Tntr-0 zon cu risc ridicat de producere a alunecérilor de teren, de tip alunecare
primara.

Cu toate acestea, topografia amplasamentului este destul de plan indicand pante foarte
reduse fnspre nord si vest, iar structura litologica prezintd depozite coluvio-deluviale cu
stratificare stabils. In plus, din analiza harii de zonare a hazardului la alunecari
disponibild la nivel european (ESDAC : European Soil Data Centre), Tn zona
amplasamentului P.U.Z., potentialul de producere a alunecarilor de teren este
preponderent scdzut si foarte scazut.

o oy e

“ Figuré 6 Harta zondrii hzardului la 'Iunecare

Asadar, amplasamentul care face obiectul P.U.Z nu este expus fenomenelor de risc
geomorfologic (eroziune, procese torentiale, alunecari de teren si surpari).

Analiza riscurilor tehnologice.

Riscuri industriale

Stabilirea compatibilitatii teritoriale

Amplasamentul care face obiectul PUZ-ului este situat intr-o zond industriald, in imediata
apropiere a fabricii PUROLITE. In zon isj-mai desfésoara-activitatea-S.C. Viromet S.A,,

S.C. Maxam Romania S.R.L., Pirochim Victoria® ONSILIUL JUDETEAN BRASL:
VIZAT §PAE WECCRIMEARE |
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8.C. PUROLITE S.R.L., S.C. Viromet S.A. si S.C. Maxam Roménia S.R.L. fac parte dintr-
un grup domino.
Tn procesul de elaborare a PUG Victoria, a fost analizat compatibilitatea teritoriald in jurul
amplasamentelor care intrd sub incidenta Legii nr.59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase a operatorilor
S.C. Viromet S.A., S.C. Maxam Romania S.R.L. §i S.C. PUROLITE SR.L.
Pentru aceasta s-a constituit Comisia pentru stabilirea compatibilitafii teritoriale in jurul
amplasamentelor de tip SEVESO, prin Dispozitia primarului UAT Victoria nr.
109/10.03.2022 (denumita in continuare Comisia)
Conform documentului *Informatii ce trebuie comunicate publicului privind masurile de
securitate in exploatare si comportamentul in caz de accident major’, din 17.10.2023, SC
Viromet SA este un amplasament de nivel superior conform prevederilor legii
nr. 59/2016.
Domeniul de activitate al societatii 1l reprezintd in principal.

- producerea substantelor chimice organice de baza (metanol, formaldehida, rasini

urei-formaldehidice);

- depozitare si manipulare materii prime si produse finite;

- comercializarea produselor fabricate.
Conform aceluiasi document, pe amplasament sunt prezente urmatoarele substante
chimice periculoase: metanol, formaldehida 30-60%, fenol, hidrat de hidrazina 24%, gaz
natural, KATALCO JM 32-4, oxigen comprimat, acetilena dizolvatd, clor, motorina.
Pe platforma S.C. Viromet S.A. pot avea loc urmétoarele tipuri de accidente:

- dispersii toxice;

- incendii;

- explozii.
Din analiza de risc au fost identificate 6 scenarii de Urgenta Nivel lll, urgenta in afara
amplasamentului.
Pentru realizarea compatibilitétii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. Viromet S.A. cu
plansa de reglementdri din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
compatibilitate teritoriald cu alternativa construitd (obiectul analizat este amplasat in arie
protejatd, zond functionals de tip D) pentru scenariile de accidente cu efecte in afara
amplasamentului, luénd in considerare frecventele cuprinse intre 105 + 10, functie de
scenarille identificate, Comisia a constatat ci nu existd incompatibilitéti teritoriale
pentru scenariile prezentate.
Conform documentului "Informatii ce trebuie comunicate publicului privind masurile de
securitate in exploatare si comportamentul in caz de accident major’, din septembrie
2023, 8.C. Maxam S.R.L. este un amplasament de nivel superior conform prevederilor
legii nr. 58/2016. 1-@ CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
Domeniul de activitate al societatii l reprezinta:[  VIZAT SPRE NESCHIMBARE | |

- fabricarea Riomax; j o

- fabricarea nitratului de hexamin,

i o B, 10UL 202

- fabricarea NMMA si hidrogel [ | /

- fabricarea ANFO l ‘ AT
I. et IR AR ITLTITN

- depozitarea si manipularea explozivilo

sosgomarsed
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fn anexa documentului public este prezentats lista substantelor periculoase si a
amestecurilor din amplasament care ar putea conduce la producerea unui accident major.
Pe platforma S.C. Maxam S.R.L. pot avea loc urmatoarele tipuri de accidente:

- dispersii toxice;

- incendii;

- explozii.
Pentru realizarea compatibilitatii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. Maxam Roménia
S.R.L. cu plansa de reglementéri din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
compatibilitate teritoriala cu alternativa construité pentru scenariile de accidente cu efecte
in afara amplasamentului, luand in considerare frecventele cuprinse intre 10-5+10< si 10
4+10%5, functie de scenarile identificate, Comisia a constatat ca nu exista
incompatibilitati teritoriale pentru scenariile prezentate.
Conform documentului "Informatii ce trebuie comunicate publicului privind masurile de
securitate S.C. PUROLITE S.RL. este un amplasament de nivel superior conform
prevederilor legii nr. 59/2016.
Domeniul de activitate al societatii 1l reprezinté:

- obtinerea de rasini schimbatoare de ioni (anioniti si cationiti);

- monomeri stiren- divinilbenzenici, obtinuti intermediar;

- obtinerea amestecului de cationit, de tratare si uscare résing;

- obtinerea de rasini schimbatoare de ioni uscate si mécinate.
Conform aceluiasi document, pe amplasament sunt prezente urmatoarele substante
chimice periculoase: acid acetic, acetond, AIBN percadox, peroxid de dibenzoil,
butilmetacrilat, breox, BTC, butil acetat, gentian violet, acid clorosulfonic, ciclohexan;
peroxid de dilaurcil, dimetilaming, dimetiletanolamind (DMAE), divinilbenzen,
diclorpropan, epiclorohidrin, alcool etilic, etilendiaming, glutaraldehidd 50%, alcool
izobuitilic, izooctan, alcool izopropilic, hidroxid de litiu monohidrat, metanol, MBIC, metil-
izobutil ketona, dimetoximetan, metil-meta-acrilat, metaform, oleum, acid peracetic, azotat
de argint, oxid de argint, azotit de sodiu, stiren, teri-butil 2-etilperoxihexanoat,
trimetilamind sol 50%, toluen, trietilamind, terf-butil 3,5-trimetilperoxihexanoat,
tributilaming, 2,2"Azobis(2-metilbutironitril), va tural,_molorind, acetilend,
hidrogen oxigen, clordimetileter contine si biscigrmefiSt&hs Hzatat do petasia,clomivgoy
Pe amplasamentul S.C. PUROLITE S.R.L. pot aVea lo¥ mEIGATEIE TplifciE acoiderie.

- dispersii toxice;
- incendi v AL, T0IUL 202

- explozii.
Tipurile de scenarii de accidente analizate in cad
- incendii prin aprinderea unor balti de lichid™T8 (el
accidentale la descarcarea din autocisterne si incendii in rezervoare;,
- incendii Flash fire produse ca urmare a evapordrii in cazul unor scurgeri, la
descarcarea din autocisterne;
- explozii in rezervoare;

- explozie la magazia de peroxid;
- dispersii toxice a trioxidului de sulf rezultat in urma evapordrii unor scurgeri

accidentale de oleum:
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- emisii de clordimetileter/bisclormetileter.

Pentru realizarea compatibilitétii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. PUROLITE S.R.L. cu
plansa de reglementsri din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
compatibilitate teritoriala cu alternativa construitd pentru scenariile de accidente cu efecte
in afara amplasamentului, ludnd in considerare frecventele cuprinse intre
105+10% si 104+10+, functie de scenariile identificate, Comisia a constatat c& nu existd
incompatibilitati teritoriale pentru scenariile prezentate.

In procesul verbal nr.8511/16.03.2022, incheiat cu ocazia intrunirii Comisiei pentru
stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip SEVESO pus la
dispozitia beneficiarului de catre Primaria Orasului Victoria (Anexa 7), s-a hotarét cé:

- in perimetrul platformei industriale unde existd cele trei amplasamente SEVESO
vor fi permise categorii de constructii $i zone functionale de tip A si B, cu exceptia
a 4 zone identificate in plan PUG Victoria, in care vor fi permise categorii de
constructii si zone functionale de tip A. Acestea din urma sunt aferente zonelor cu
mortalitate ridicaté si/sau prag de mortalitate, marcate cu roz/rogu.

- in afara perimetrului platformei industriale, pe teritoriul administrativ al UAT
Victoria, UAT Ucea si UAT Vistea au fost identificate 4 zone, conform plan PUG
Victoria, unde vor fi permise categorii de constructii si zone functionale de tip A si
B marcate cu portocaliu;

- de asemenea, in afara perimetrului platformei industriale, pe teritoriul administrativ
al UAT Ucea si UAT Vistea au fost identificate 2 zone, conform plan PUG Victoria,
unde vor fi permise categorii de constructii si zone functionale de tip A, B si C,
marcate cu galben.

Categorile de constructii si zone funcfionale sunt definite prin Metodologia pentru
stabilirea distanfelor adecvate fafé de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 pr/vmd controlul

laq‘ v

| w4 1000L W,
[ Categorii de constructii $i zone functi ie in' functie de modul de filizare a

terenurilor si a constructiilor - s
industrie si d@mm’%w“ :
Tip B: a)zone functionale - industrie si depozitare, sPatii verzi, |

transporturi cu exceptia aeroporturilor, autostraznlor,
' drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie
| speciald, echipamente tehnice majore;

3710/1212/99/2017 dupa cum urmeaza:

asupra pericolelor de accident mejor in care cmﬂsmphcetemy@gtgg{ﬁ gg{lg %
activitélile de amenajare a feritoriului $i urbgnjsm O EVE BT Rprebaig:

' b) constructii - amenajéri sportive si de agrement cu o |
capacitate mai mica de 100 de persoane, gari, noduri
| intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de
' (in cadrul carora se inregistreaza un numér de) 100 de
e persoane/ora; |
SN gt 3 e Sl | a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de |
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inattime (maxim P+2), zone industriale si depozitare,
spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald,
destinatie speciald, echipamente tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de
1.000 persoane, de invatamant, de cult, de cultura, de
s3natate - spitale cu capacitate mai micd 25 de paturi
sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de
agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de
persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport
public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ord, |
a) toate categoril ne-funetionale —si—toate-

CONSILIUL JUDETEAN BRASDV ]

categoriile de const ‘ucti .
a VIZAT SPRE NESCHIMBARE

b) zone protejate; || 97 qq.1uL, 202 2

¢) arii naturale protsjate.

| __ABRITEGT.SEFH
Prin suprapunerea amplasamentului P.U.Z peste zonele functionale stabilite pnivplansa
P.U.G. Victoria privind compatibilitatea teritorialé a rezultat ca amplasamentul P.U.Z. este
situat partial in zon& de tip A industrie si depozitare si partial in zond A+B industrie i
depozitare si zone functionale - industrie si depozitare, spaii verzi, transporturi cu
exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie
speciala, echipamente tehnice majore.
Asadar, obiectele previdzute prin PUZ sunt compatibile cu zonele funcfionale
stabilite prin plansa P.U.G. Victoria privind compatibilitatea teritoriala. in anexa la
documentatie este prezentatd compatibilitatea teritoriala.
Riscuri de transport si depozitare de produse periculoase
Transportul si depozitarea substantelor si produselor periculoase se va face atat conform
reglementarilor legale in vigoare, cét si conform fiselor de securitate aferente.
Riscuri de poluare a apelor - nu este cazul
Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos - nu au fost cazuri, riscul producerii
ramane

Munitie neexplodata
Sub denumirea generala de munitii sunt incluse urmatoarele: cartuse de toate tipurile,

proiectilele, bombele, torpile, minele, petardele, grenadele si orice elemente incarcate cu
substane explozive. In timp de pace si razboi un mare rol il prezinta actiunea de
identificare a munitiei si apoi neutralizarea acestora in poligoane speciale si de un
personal calificat in acest domeniu. Detectarea propriu-zisa (nu intémplatoare) a munitiei
ramasa neexplodata se face de catre formatiunile de specialitate (echipe pirotehnice),
folosind dispozitivele speciale, cu mari performane, care pot detecta muniia la mari
adancimi. La descoperirea oricarui tip de muniie trebuie sa se respecte urmatoarele
reguli: - sa nu fie atinse, lovite sau micate; - sa nu se incerce sa se demonteze focoasele
sau alte lemente componente; - sa nu fie ridicate, transportate si depozitate in locuine sau
gramezi de fier vechi; - sa se anune imediat organele de politie, care la randul lor anuna
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organele de protectie civila care intervin pentru ridicarea munitiei respective. La locul
descoperii munitiei, organele de politie asigura paza locului péna la sosirea organelor de
protectie civila.

6. MASUR! IMPOTRIVA CUTREMURELOR S| A ALTOR DEZASTRE
NATURALE SI SOCIALE

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de comanda in caz de dezastre iar acesta va fi la
primarie.

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a celor ramasi fara adapost in caz de
dezastru in caz de dezastre iar acesta va fi la scoala

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a ranitilor in caz de dezastre iar acesta
va fi la dispensar si/sau la farmacie

Fiecare din aceste sedii vor trebui sa aiba o sursa de energie independenta, respectiv un
generator si o sursa de apa independenta respectiv un foraj de apa de medie adancime.
Scoala va trebui sa aiba un numar minim de dotari pentru situatii de urgenta respectnv un
numar egal cu 5% din numarul populatiei de saltele (eventual pneumatice) si un numar
egal de paturi. Aceste echipamente se vor constitui intr-un stoc de aparare impotriva
dezastrelor si va fi detinut la sediul scolii.

Grupul de comanda in timp de dezastre va fi format din Primar, viceprimar, directorul
scolii, seful postului de politie si medicul sau farmacistul din localitate. Viceprimarul are
rolde alertare pentru toata lumea si rol de convocare a resurselor umane constituite de
consilierii primariei si functionarii din primarie. Fiecare dintre aceste persoane vor dispune
de un telefon de serviciu si cu numere de telefon afisate la avizierul primariei.

persoanele care au ramas fara locuinta dln cauza dezastrului (cutremur inundatie,

alunecare de teren, miscare sociala de tip fev -vor-fi-gazduite Ia
scoala (eventual in sala de sport si acolg _é%%&

decedate si cele ranite vor fi gazduite la dispensaf’ ﬁférﬁgwn’:ﬂﬁfe%ﬁ)relu

lor prin serviciul de urgenta 112. ‘ . ZZ 100UL 2024 |
Probabilitatea producerii unui accident cwimlc/ exploziefincendiu, cauzalf|

naturale (cutremur, lnundatu alunecari dederen, elc,) esterioarte micd dal ydat inca dg/la

faza de proiectare si realizare a obiectivelor cupnnse in P.UZ, au fost luate toate
mésurile necesare pentru analiza si acoperirea riscurilor, asigurand un nivel ridicat de
sigurant3 si securitate in timpul proiectarii, constructiei, operarii

1. Concluzii
Pe baza documentatiei de fata, aprobata, a avizelor de utilitati, deja obtinute,

precum si a celorlalte aprobéri si avize solicitate prin Certificatul de Urbanism emis de
Consiliul Judetean Brasov, se poate trece la elaborarea ectului_pentru obfinerea
autorizatiei de construire.




Beneficiar: SC Purolite SRL

MEMORIU GENERAL

Intocmire PUZ - Extindere activitati de productie existente, spatii de depozitare
- ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative (birouri)

amplasat in jud.Brasov, oras Victoria, Aleea Uzinei

{prima versiune)

Elaborator; Arh. Alexa Sebastian
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(1. INTRODUCERE ]

M.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:
, Intocmire PUZ - Extindere activitati de productie existente, cu spatii de depozitare — ambalare,

rezervor incendiu si spatii administrative ( birouri ) "

Amplasament :
jud.Brasov, oras Victoria, Aleea Uzinei identificat cu : CF 101219 ( fost CF 100112, CF 101216 (

fost CF 107223 ) si CF 101215 ( fost CF 107324 ).

Obiectivul propus prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este amplasat in Judetuf Brasov,
pe teritoriul administrativ - intravilan al orasului Victoria.

Amplasamentul care face obiectul P.U.Z. este delimitat pe latura de nord, vest i sud de
Aleea Uzinei si teren proprietate privata apartinand persoanelor fizice/juridice cu nr. cad.

105229, oras Vlctorla iar pe latura de est de drumul comunal 105C Ucea de Jos-Victoria
si teren proprietate privats apartinand persoanelor fizice/juridice cu nr. cad. 108101,

comuna Ucea.

Vecinatatile amplasamentulun sunt:
- la vest: unitate pompieri militari, I.R.T.A., garaje, S.C. Wind Speed Top Cargo

S.R.L., Palatul Administrativ S.C. Vlromet S.A., parc fotovoltaic al Green Vision
Seven,
- la sud si sud-est platforma industriald chimicé Victoria, S.C. Viromet S.A, S.C.
Maxam S.A. si S.C. Pirochim S.A.;
- la est linia de cale feratd industriald care face Iegétura ntre platforma industriala
si Gara Ucea la aproximativ 9 km pe DJ 105 C si terenuri ale S.C. Viromet S.A;
- la nord-est: statia de tratare apa uzatd S.C. Viromet S.A, statia de de tratare apa
uzata S.C. PUROLITE S.R.L.;
- lanord: S.C. Polux Impex S.R.L., oras Victoria;
la nord vest: Complex sere; Neagoe Fluoropohmen S.R.L.
Terenul este in proprietatea persoanei juridice S.C. PUROLITE S.R.L. conform CF
101219 ( fost CF 100112 ), CF 101216 ( fost CF 107223 ) si CF 101215 ( fost CF
107324 ) avand categoria de folosinta: fénea;é si teren neproductiv. Ca urmare a
procesului avut intre UAT Oras Victoria i UAT Comuna Ucea s-a obtinut Hotérarea
Civild Definitivd nr. 119/2023 luatd de Curtea de Apel Brasov, referitoare la limita
teritoriald dintre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea. Conform noilor limite
administrative amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul orasului Victoria, in fosta
zona industriald. Suprafata de teren este de 99694 m.
S-au demarat procedurile legale de actualizare a noii limite cadastrare in sistemul
national de cartografiere si la ANCPI, iar in prezent terenurile apartin de intravilanul

orasului Victoria.

1.1.2. Beneficiar:
S$C PUROLITE SRL

1.1.3. Proiectant:
AS PROIECT SRL

1.1.4. Proiect:
P.U.Z.
8/21.11.2022

3/28



1.2. Obiectul lucririi

Prezentul P.U.Z. defineste normele ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru
obtinerea autorizaiiei de Extindere activitati de productie existente, cu spatii de
depozitare — ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative ( birouri ) pe care
beneficiarul intentioneaz sa le construiasca in jud. Brasov, oras Victoria, Aleea Uzinei.
Prin documentatia aferentd P.U.Z. se vor stabili reglementérile urbanistice pentru
terenurile cuprinse Tn zona de studiu.

Lucrarea se elaboreazi pentru a réspunde prevederilor Legii 350/2001 modificatd si
completatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Obiectivele lucrérii constau in:

- precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite si
amenajate; dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor;

- integrarea si armonizarea noilor construciii cu cadrul natural, construit existent si
amenajarea celor mentinute;

- echiparea cu utilitati edilitare;

- evidentierea posibilitatilor de dezvoltare a zonei ;

Oportunitatea investitiei
Conform certificatului de urbanism nr. 20/27.01.2023 emis de Consiliul Judetean Bragov

amplasamentul este situat pe teritoriul administrativ - extravilan al comunei Ucea.
Amplasamentul care face obiectul P.U.Z. este situat pe terenurile cu numerele
cadastrale: 100112, 107223, 107324. In prezent, pe terenul 100112 sunt constructii
existente unde beneficiarul isi desfdsoarad activitatea ce are ca scop producerea in
Romania si comercializarea pe piata internd si internationala a rasinilor schimbatoare
de ioni, utilizate Tn sectorul energetic de obtinere a apei de cazan, in industria chimica
si farmaceutica la obtinerea apei demineralizate i la epurarea anumitor ape reziduale,
precum si componenti pentru fabricarea medicamentelor.

Conform datelor din Strategia integratd de dezvoltare urbana a orasului Victoria pentru
perioada 2021-2027, in topul firmelor de renume care isi desfasoara activitatea in oras,
la nivelul anului 2019 S.C. Purolite S.R.L. definea locul intdi atét ca cifré de afaceri cat
si ca numar de angajati. Contributia societétii la bugetul local asiguré resursele necesare
finantarii directiilor de dezvoltare si initiativele strategice ale autoritatii locale.

Preluarea in decembrie 2021 a S.C. Purolite S.R.L. de cétre ECOLAB, lider mondial in
domeniul apei, igienei si prevenirii infectiilor, raspunde directiei de dezvoltare prioritare:
Revigorarea mediului de afaceri si obiectivului major Sprijinirea identificarii si promovarii
de investitii in domenii noi, nepoluante, la nivelul orasului.

Strategia de sustenabilitate a ECOLAB include componenta de mediu, componenta
sociald si componenta de guvernantd. Angajaté tintelor globale de sustenabilitate a
Natiunilor Unite, ECOLAB contribuie semnificativ cu expertiza in trei domenii: apé curata
si salubritate, schimbdri climatice $i egalitate de gen.

Necesitatea si oportunitatea investitiei a avut ca punct de plecare Regulamentul Local
de Urbanism, aferent PUG al Orasului Victoria, 17.10.1997 art. 7 Expunerea la riscuri
tehnologice alin.3 conform céruia, se autorizeaza constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. Riscurile
tehnologice sunt definite ca "riscurile determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta risc de incendiu, explozii, radiatii, surpdri de teren ori poluarea aerului,
apei sau solului”,

Tn prezent, S.C. PUROLITE S.R.L. nu detine autorizatie de securitate la incendiu pentru
toate cladirile de productie / depozitare necesara conform art. 19, lit. ¢) si art.30 din

Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor cu modificdri si completari
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ulterioare. Pentru reglementarea acestei situalii este necesard pe de o parte de
asigurarea sursei de apa pentru sistemul de stingere a incendiilor, iar pe de altd parte
de asigurarea spatiilor de sigurantd pentru depozitarea materiilor prime utilizate in
procesul de productie.
Rezervorul de incendiu va deservi sistemul intern de stingere a incendiilor care va fi
activat de detectorii de flacara, montati pe tancurile de substante chimice SEVESO din
incinta fabricii PUROLITE. In caz de urgentd, sistemul de control automat (ACS) echipat
cu ventile va trimite directionat apa numai in zona afectatd de incendiu. Din motive de
proiectare, avénd Tn vedere necesarul de apa si modul de functionare a sistemelor de
stingere incendii, pentru o eficientd cat mai ridicata a functiondrii, acest rezervor va fi
tricompartimentat.
Astfel, prin realizarea investitiilor prevazute prin P.U.Z. vor fi asigurate conditiile
necesare pentru reducerea riscurilor tehnologice aferente fabricii PUROLITE.
in plus, autorizarea investitiilor cuprinse in P.U.Z. va permite realizarea de proiecte
orientate pe introducerea tehnologiilor noi de reducere a impactului asupra mediului in
procesul de productie, in acord cu cele mai bune tehnici disponibile, care vor avea ca
efect dezvoltarea si cresterea economica durabild si sustenabila.
Totodata, aceste investitii vor fi aliniate Obiectivului strategic 2 Dezvoltarea economica
a comunei Ucea si dezvoltarea unui turism stabil si durabil, in acord cu mediul
fnconjurator asa cum este definit in propunerea de P.U.G. comuna Ucea, aflat in
aprobare finala.
Compania doreste extinderea activitatii de productie existente cu urmétoarele functiuni:

- spatii de depozitare materie prima, produs finit si utilaje;

- spatiu pentru ambalare;

- rezervor incendiu tricompartimentat (rezervor tricompartimentat de apa in caz

de incendiu );

- spatii administrative (birouri).
Se apreciaza ca P.U.Z. propus reprezinta o investitie in zona care va genera oportunitati
viabile, directe si indirecte, de imbunététire pe termen lung a situatiei socioeconomice a
comunitatii, fard a crea efecte semnificative asupra factorilor de mediu.

Ca urmare a procesului avut intre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea s-a obtinut
Hotararea Civila Definitivad nr. 1198/2023 luatd de Curtea de Apel Brasov, referitoare la
limita teritoriald dintre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea. In prezent au fost
finalizate procedurile de modificare in extrasele CF , ele apartinand acum de intravilanul
orasului Victoria cum urmatoarele nr. Cadastrale : CF 101219 ( fost CF 100112 ), CF
101216 ( fost CF 107223 ) si CF 101215 ( fost CF 107324 ).

A.3. Surse Documentare

Sursele documentare ce au stat la baza intocmirii prezentei documentatii sunt:
- PUG Victoria;
- Strategia integratd de dezvoltare urband a orasului Victoria pentru perioada
2021-2027;
- P.U.Z ,Zona prestari servicii gi micé industrie orasul Victoria”, 2021,
- P.U.Z ,Construire statie de epurare ape uzate industriale rezultate de la fabrica
PUROLITE cu evacuare in raul Olt”
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent intocmirii documentatiei P.U.Z. s-au realizat actualizarea planurilor
topografice si studiul geotehnic pentru zona studiata.
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[ 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Relatii in teritoriu

2.1.1. Incadrarea in refeaua de localititi
Tn ceea ce priveste incadrarea in refeaua de localitsti a amplasamentului P.U.Z., cele
mai apropiate asezari umane sunt reprezentate de:

- Orasul Victoria aflat la nord de amplasamentul P.U.Z, la o distan{a de cca. 1 km;

- sat Vistisoara aflat la est de amplasamentul P.U.Z la o distanta de 2,39 km;

- sat Ucea de Sus - aflat la nord, la o distan{d de 3,26 km;

- sat Ucea de Jos — aflat la nord, la o distan{d de 6,49 km;

- sat Vistea de Sus - aflat la nord-est, la o distantd de 3,87 km;

- sat Vistea de Jos — aflat la sud-est, la o d distantd de 8,10 km;

- sat Corbi — aflat la nord, la o distanta de 6,38 km;

- sat Arpasul de Sus situat la vest la o distanta de 3,38 km;

- sat Arpasul de Jos situat la nord-vest la o distanta de 8,66 km;

- sat Dragus situat la est, la o distan{d de 6,09 km;
- sat Sambata de Sus situat la sud-est la o distanté de 9,87 km.

N perimerre s Puz | T 1 T 1
03 Locamate
Figurd 1 Amplasamentul PUZ in raport cu refeava de localitati
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Conform PUG-ului Orasului Victoria intre zona industrialé si cea mai apropiatd zona de
locuinte care se afld la aproximativ 800 m, sunt impuse zone de parcuri, turism, sport,
agrement, zone agricole si mica industrie, prestari servicii, drumuri principale de acces
pentru a crea o zonad tampon intre cele doud functiuni.

Tindnd cont atat de activitatea ce se desfdsoard in prezent pe amplasamentul studiat
(terenul cu nr. cad 101216 ) cat si de propunerile facute pe terenurile libere de constructii
din prezentul P.U.Z. (terenurile cu nr. cad 1012156 si 101219 ), functiunile sunt
compatibile cu cele propuse in P.U.G.-ul Orasului Victoria cét si cu cele ale planurilor
PUZ aprobate recent in imediata apropiere respectiv: PUZ — Construire statie de
epurare ape uzate industrial rezultate de la fabrica PUROLITE cu evacuare in raul Olt
aprobat cu HCL Oras Victoria 52/2021 si HCL Comuna Ucea 23/2021, beneficiar:
Purolite SRL si PUZ - Zon& prestari servicii si micd industrie aprobat cu HCL Oras
Victoria 167/2023, beneficiar: Primaria Orasului Victoria.

PUZ-urile mentionate mai sus se afld la o distantd de aproximativ 220 m, respectiv
1,45 km fata de limita cea mai apropiatd a terenului ce face obiectul prezentului P.U.Z.
Pentru o identificare mai buna a terenului si a vecinétatilor care sunt proprietati private
s-a realizat o documentatie topografica.

2.1.2. incadrarea in teritoriul administrativ

Terenul cu o forma regulatd in plan, fara deniveldri, este situat in intravilanul orasului
Victoria.

Accesul la amplasament se realizeazad din drumurile de servitute inscrise in extrasele
CF 101219 si CF 101216 ce fac legatura cu Aleea Uzinei.

Terenul este in proprietatea persoanei juridice S.C. PUROLITE S.R.L. conform CF
101219, CF 101215 si CF 101216. Suprafata de teren este de 99694 m?, avand
categoria de folosintd: faneatd si teren neproductiv (conform C.U.) si zond industriald
(conform PUG Victoria).

Ca urmare a punerii in legalitate a Hotarérii Civile Definitive nr. 119/2023 luaté de Curtea
de Apel Bragov, referitoare la limita teritoriald dintre UAT Orasul Victoria si UAT Comuna
Ucea dar si a PUG-ul Orasului Victoria, si a finalizarii procedurilor, terenurile ce fac
obiectul prezentului P.U.Z. fac parte din intravilanul Orasului Victoria, zona industriala.
Terenul ce face obiectul P.U.Z. este delimitat la nord, la vest si la sud de terenul
proprietate privatd apartindnd persoanelor fizice/juridice cu nr. cad. 105229, oras
Victoria, iar la est terenul proprietate privatad apartindnd persoanelor fi zme/;undtce cunr,
cad. 108101, comuna Ucea.

Coordonatele perimetrului de exploatare, in sistem STEREOQO 70, sunt prezentate in

anexa.

2.2. Ocuparea terenurilor

Terenurile studiate au o suprafatd de 99694 m?, conform extrase CF 101219 , CF

1012156 si CF 101216, din care se propun:
- Zona industriald cu urmatoarele zone functionale: constructii, circulatii, zona

verde amenajatd, zona verde neamenajata.

2,3. Echipare edilitars existenti
Avéand in vedere ca in prezent S.C. PUROLITE S.R.L. Tsi desfasoaré activitatea pe
amplasamentul studiat, pentru noile obiectivele ale investiliel se va realiza extinderea

retelelor existente.
Astfel, alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existents in

incinta fabricii, furnizor Electrica S.A.
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Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publics existentd, operator AROMAPA.
Canalizarea aferenté noilor obiective cuprinse in P.U.Z. se va racorda la cea din incinta
fabricii.

De asemenea, se vor respecta solutiile impuse de institutile avizatoare.

Costurile _aferente realiz&rii _retelelor edilitare necesare functiondrii ansamblului, a
lucrdrilor de infrastructurd necesard dezvoltarii urbanistice intrd integral in sarcina
initiatorului P.U.Z.-ului.

2.4. Disfunctionalititi. Necesitati si optiuni ale populatiei

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- S.C. PUROLITE S.R.L. nu detine autorizaiie de securitate la incendiu pentru
toate cladirile de productie / depozitare din incinta fabricii

- Zona este libera de construciii in proportie de 87%.

- Nu exista o retea stradala moderna.

- Nu exista zone verzi amenajate.

- Amplasamentul studiat se suprapune integral cu limitele ariei naturale protejate
din reteaua Natura 2000 - ROSPA0098 Piemontul Fagéras $i se afid la o distanta
de aproximativ 950 m de limita ariei speciale de proteclie avifaunistica

ROSACO0122 Muntii Fagaras (figura 2).
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Figuré 2 Amplasamentul PUZ in raport cu refeaua de arii protejate Nafura 2000
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Distantele aproximative de la limita amplasamentului P.U.Z. pana cele mai apropiate arii
protejate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Tip arie

Tabel 1 Distanfele aproximative fat de limitele arilor

Cod arie
natural
protejata

Denumirea ariei profejate

profejate

Distanta (km) fata
de limita de
proprietate a
terenului care face
scopul PUZ-ului

Arii speciala de protectie g se suprapune cu
L * avifaunistica i ROSPA0098 Piemontul Fagéras amplasamentul

2 Aria speciala de conservare ROSAC0122 Muntii Fagéras 0,95
3 Aria speciala de conservare ROSACO112 Mlaca Tétarilor 3.88
4 Sit de interes comunitar ROSCI0282 Arpasu de Sus 7 )

Arii speciala de protectie 3 .
5 avitaunistics ROSPAQ003 Avrig - Scorei - Fagérag 8,67

] ;s Oltul Mijlociu - Cibin -

6 Aria speciala de conservare ROSAC0132 Hartibaciu 8,77

Arii speciala de protectie : —_
7 avifaunistics ROSPA0099 Podisut Hértibaciului 10,84
8 Aria speciala de conservare ROSAC0304 Hartibaciu Sud - Vest 13,86

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

B.1. Studii de fundamentare|

Pentru zona studiats aferent3 P.U.Z. au fost efectuate pand acum urmatoarele studii de
fundamentare:

- Studiu geotehnic:

- Baza topograficad conform Geoportal ANCP| Bragov.

B.2. Prevederi ale PUG-ulul

Conform certificatului de urbanism nr. 20/27.01.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov
amplasamentul este situat pe teritoriul administrativ - extravilan al comunei Ucea. El a
facut parte din zona industriala a orasului Victoria , conform P.U.G. al Orasului Victoria.
Ca urmare a procesului avut intre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea s-a obtinut
Hotararea Civild Definitiva nr. 119/2023 luatéd de Curtea de Apel Bragov, referitoare la
limita teritoriala dintre UAT Oras Victoria si UAT Comuna Ucea. Conform noii limite
administrative amplasamentul studiat este situat in intravilanul oragului Victoria, in fosta
zona industriald. S-au demarat procedurile legale de actualizare a noii limite cadastrare
in sistemul national de cartografiere si la ANCPI, iar terenurile ce fac obiectul prezentului
P.U.Z. au fost transcrise pe teritoriul administrativ al Orasului Victoria. Conform PUG

Victoria acestea sunt situate in intravilan.
in continuare sunt prezentate prevederile P.U.G. ale celor doud unitati administrativ

teritoriale.

Orasul Victoria are P.U.G. aprobat cu Hotérarea Consiliului Local Victoria nr. 66/1999.
Consiliul Judetean Brasov prin Directia Arhitect sef a pus la dispozitia beneficiarului, prin
adresa (R1)19607/30.10.2023, Regulamentul local de urbanism (RLU) si plansa
"reglementéri zonificarea teritoriului” din PUG-ul orasului Victoria (Anexa 4). Conform
reglementdrilor stabilite prin RLU, la nivelul zonificrii functionale este prevazut ca:
"Pentru zona industriald existentd se impun restrictii cu caracter permanent privind
autorizarea unor noi constructii si amenajdri care ar contribui la poluarea factorilor de
mediu, ap3, aer, sol’. in acelasi document mentionat mai sus se mentioneaza ca
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"interdictia respectivd de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea cauzei care a
dus la instituirea ei; acest lucru trebuie confirmat de Agentia de Protectia Mediului din
cadrul Ministerului Apelor, P&durilor si Protectia Mediului”.

In Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG al Orasului Victoria, art. 7 Expunerea
la riscuri tehnologice la alin.1 este prevazut ca "autorizarea executérii constructiilor n
zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si n zonele de servitute si de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica, a conductelor de gaze, apa , canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisd”. Riscurile
tehnologice sunt definite ca "riscurile determinate de procesele industriale sau agricole
care prezintd risc de incendiu, explozii, radiatii, surpdri de teren ori poluarea aerului,
apei sau solului”. Tn acelasi articol la alin.3 se mentioneazd ci “"se autorizeazé
constructiile si amenajérile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora”.

In prezent, Comuna Ucea are in aprobare finald PUG. Conform proiectului de PUG al
comunei Ucea, au fost identificate trei obiective strategice, dupd cum urmeaza:
Obiectivul strategic 1. Dezvoltarea, regenerarea $i competitivitatea comunei Ucea la
nivel teritorial — judetean si regional, Obiectivul strategic 2 Dezvoltarea economica a
comunei Ucea si dezvoltarea unui turism stabil si durabil, in acord cu mediul
fnconjurdtor, Obiectivul strategic 3 Mediul inconjurdtor si comunitatea — integrarea
cadrului natural si uman In vederea unei dezvoltdri durabile si a cresterii calitétii vietii,
serviciilor publice si infrastructurii social — educationale. Realizarea investitiilor aferente
P.U.Z. va contribui la atingerea obiectivului strategic 2 prin facilitarea investitiilor
ulterioare in tehnologii curate si nepoluante care vor permite dezvoltarea economica
durabild si sustenabild a operatorului economic S.C: PUROLITE S.R.L.

Prevederi ale STRATEGIILOR DE DEZVOLTARE

Strategia de dezvoltare a orasului Victoria

Primaria Orasului Victoria a stabilit o strategie integrata de dezvoltare urbana a orasului
Victoria pentru perioada 2021-2027. Pornind de la analiza situatiei existente din punct
de vedere socio-economic, al mediului si nivelului de echipare tehnica, s-au structurat
nevoile si prioritatile locale, s-a stabilit planul de actiune si interventiile concrete ce se
vor realiza. In urma consdultarii publice a fost adoptata strategia de dezvoltare ce
cuprinde :

- Dezvoltarea economiei locale: ,Gasirea unei piete de desfacere pentru
Combinatul Chimic, reluarea activitatii liceului industrial de pregéatire a
operatorilor chimisti®; ,Terenuri in concesiune pentru firme”;, ,Realizarea unui
parc industrial cu facilitdti pentru antreprenori”; ,O0 modalitate de a valorifica
spatiile goale din toate zonele si de a le transforma Tn locuri producatoare de
locuri de muncd”; ,Strategie de investifii cu directii definite §i sprijin pentru
antreprenori” ,Piatd agroalimentard functionald tot anul’; ,Atragerea de tineri
investitori / digitalizare”; ,Atragere investitori strdini”;,Anularea impozitelor pe 20
de ani pentru eventualii investitori”; ,Fiscalizarea tuturor activitafilor desfésurate
de ,meseriasi"; ,Atragere investitori pentru deschidere afaceri locale
(imbrécaminte, incaltdminte, electrocsnice etc.); ,Stimulare antreprenoriat in
vederea dezvoltarii pe termen lung”; ,Creare locuri de munca”

- Protectia_mediului_si managementul deseurilor : ,Politici si masuri reale de
protectie a mediului si asigurarea calitatii aerului!; ,Colectarea selectiva a
gunoiului, sistem de reciclare imbunatatit’ ,Oprirea poluarii® ,Un proiect pentru
stimularea respectérii mediului de cétre prsoanele mai putin educate. Exemplu,
tonomate pentru colectarea sticlelor din plastic cu rasplata in bonuri de masa
(sau altceva)" ,Reducerea poludrii Tn oras prin monitorizarea noxelor emise de
agentii economici cu aparaturd care sa& apartind autoritatii locale, ,Dupa

10/28




eliminarea poludrii poate fi gandit un oras statiune montana” Jmbunatatirea
calitati aerului”

- Infrastructura tehnico-edilitara : ,Refacere retea canalizare”; *lluminat stradal’;
,S& se ia masuri eficiente pentru addpostirea céinilor fird stidpan in cartierul
Florilor"; ,Curétenia orasului”; ,Stabilirea ordinii si linistii publice”; ,Plantarea mai
multor flori*

- Dezvoltarea turismului : ,Turism in zona Helesteu-amenajare piscicold”;
,Finantarea unui complex de tip Therme Bucuresti, un Transilvania Aqua Land,
care sa poatd fi deschis si iarna”; ,Incurajarea turismului montan” ,Punct de
informare turisticd” ,Reorientarea orasului — statiune turistica”

- Agrement, cultura, sport : ,Modemizarea strandului’; ,Dezvoltarea culturala si
folosirea Casei de culturd”; ,Construire pista skate si biciclete” ,Reamenajare
baze sportive” ,Renovarea stadionului” ,Nevoia de proiecte culturale”

- Administratie publica : ,Politie locald”; .Implicarea administratiei in sprijinirea
atragerilor de fonduri europene” ,Accesare masivd fonduri europene’
~Lcomunicare cu cetétenii” "Deplasare in teren”

- Infrastructura rutiera _: ,Intrarea in Carierul Florilor”; ,Locuri de parcare”,
.Reitroducerea curselor Victoria-Sibiu”; ,Facilitarea navetei” ,Reamenajarea
trotuarelor’

- Sanatate : ,Deschidere spital cu sectii specializate”; ,Dezvoltarea serviciului
medical”; ,Redeschidere spital”

- Dezvoltare urbana : ,Restaurare cladiri’; ,Refacerea centrului orasului”;
~Anvelopare cladiri"; ,Schimbarea esteticii orasului”; ,Plan de dezvoltare la nivel
local si regional” ,Proiecte de dezvoltare urbanisticd, pentru a deveni un oras
modern, SMART”

- Social : ,Reducerea numarului de persoane asistate social’; ,Atelier protejat
pentru persoane cu dizabilitati”; ,Voluntariat”

- Educatie : ,Educatie”; ,Renovarea scolilor, gradinitelor, infiintare cresa”

Priméria orasului Victoria beneficiaza de experienta implementarii a numeroase proiecte
in ultimii ani la nivel local, inclusiv prin atragerea de fonduri europene pentru dezvoltarea
comunitatii. Sustenabilitatea investitiilor va putea fi asiguraté prin intermediul accesarea
fondurilor europene si prin contribufii financiare anuale.

Strategia de dezvoltare a orasului Victoria poate fi consultatd si pe site-ul primériei
https://primariavictoria.ro/victoria/diverse/92.

Proiecte in curs de aprobare ale comunei Ucea
- Plan_Urbanistic General — stabilirea reglementarilor si a indicatorilor pentru

fiecare UTR. Stabilirea limitei intravilanului. Stabilirea obiectivelor de dezvoltare
si a interdictiilor.Obtinerea aprobarilor de catre institutiile avizatoare.

- Reabilitare DJ105C Ucea de Jos ( DN1 ) — intersectie cu Ucea de Sus KM 0+000-

3+800
13.3. Cadrul natural

Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul P.U.Z. se situeaza In partea de sud a

Podisului Transilvaniei, in zona pericarpaticé, grupa depresiunilor sudice, subunitatea
in Depresiunea Figérasului, cunoscutd si sub denumirea de Tara Oltului, care se
intinde pe o lungime de cca. 75 km, avand o latime de cca. 20 km.

Din punct de vedere geografic, zona amplasamentului este platoul situat la poalele
versantului nordic al muntilor Fagéras, pe malul sudic al cursului mijlociu al raului Olt, la

altitudinea de 650m.
11/28




Elementele caracteristice ale reliefului zonei sunt reprezentate in cea mai mare parte
de munti (Masivul Fagéras, in proximitatea varfului Moldoveanu), intéinindu-se urme ale
glaciatiunii cuaternare, evidente in extremitatea vailor, circurilor si lacurilor glaciale.

Geomorfologie
Amplasat in imediata apropiere a zonei de contact dintre fosa depresionara a

Fagarasului si versantii nordici ai muntilor cu acelasi nume, in perimetrul cercetat,
fundamentul geologic este constituit din gisturi cristaline, avand in compozitie mica
sericit si clorit afectate de metamorfism de epi- gi metazona.

Placat peste fundamentul stdncos, se gisesc masive depozite coluvial — deluvial,
rezultate in urma proceselor de dezagregare fizica si alterare chimica a rocii de baza,
precum si de eroziune si transportul efectuat de torentii care au drenat versantii nordici
ai Muntilor Fagéras.

Cercetérile geologice si geotehnice executate in zond au stabilit ca aici nu se gasesc
depuneri de mal, turb&, s&ruri solubile sau alte fenomene naturale din categoria golurilor
carstice, caverne, efc.

Solurile sunt reprezentate prin argiluvisoluri in zona mai joasd, cambisoluri (brune si
brune acide), soluri podzolice sub padurile de fac si confiere.

Prospectiunile executate au stabilit c& grosimea stratului de paméant compactat care se
gaseste peste retenul natural misoard 1,00-1,20 m. sub cotele -1,00 + 1,20 m,
respectiv, Tncepand de la baza stratului compactat se géseste un strat de argila gélbuie
plastic vartoass, care se extinde pana la -3,00 + 3,30 m, unde se pétrunde intr-o
formatiune aluvionard alcituitd din bolovénis si pietris. Elementele de bolovanis cu
dimensiunile cuprinse ntre 15+ 20 c¢m, sunt sub form3 rulaté sau colturoasa, procentul
acestora in masa de nisip fiind de 15+ 40 %, uneori crescand pané la 70% n blocuri de
60+ 80 cm. Aceastd formatiune aluvionard cu grad de indesare avansat este extinsa

panala 7+ 15 m.
Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet n zoné este de 1,10 m.

Retea hidrografica
Amplasamentul aferent P.U.Z. se afld pe teritoriul administrativ al comunei Ucea -

extravilan/ orasului Victoria - intravilan, zoné care se afld in bazinul hidrografic Oit.
Cursurile de apa aflate in zona amplasamentului P.U.Z. sunt reprezentate de corpurile
de apa de suprafatd: RORWB8.1.104_B1 - Ucea - Ucea si afluentul Ucigoara, RORW8-
1-104A_B1 RACOVITA - izvoare — confluenta Olt, RORWS.1.103_B1 Corbul Ucei
(Corbul Mare) — izvoare - av. SC VIROMET.

Hidrogeologie

Geologic, zona apartine de unitatea majord a orogenului carpatic, cu formatiuni ce
aparfin mezozoicului si cuaternarului, fiind reprezentate de roci metamorfice,
predominant sisturi cristaline mediu metamorfozate — micsisturi, paragnaise cu
intercalatii de calcare cristaline, peste care, in vaile apelor si pe pantele domoale, se
gasesc depozite cuaternare de bolovdnisuri mari, stancérie, pietriguri, in masa
nisipoasa.

Amplasamentul P.U.Z. se afld in zona corpului de apd subterand ROOT07 —
Depresiunea Fagdras, de tip poros permeabil, care este localizat in depozitele aluvial-
proluviale, de varstd cuaternara, ale luncii si teraselor raului Olt (in principal pe partea
stanga) si ale afluentilor acestuia.

in lunca Oltului depozitele aluvionare sunt constituite din pietrisuri si bolovaniguri in
mas& de nisipuri medii si grosiere. Local apar nisipuri fine, argiloase siltice. Grosimea
acestor depozite este, in general, cuprinsé intre 3-10 m, cele mai mari valori intalnindu-

se in zona Vistea de Jos si Turnu Rosu, pané la 12 m.
12/28



Oltul si afluentii séi dreneazé corpul de ap3, directiile de curgere fiind orientate catre
rau. Alimentarea corpului de apa se face din prempltatn valoarea infiltratiei eficace fiind
cuprinse intre 31,5-157,5 mm/an.

Din punct de vedere chimic apele subterane sunt de tipul bicarbonato-sulfato-

calcicomagneziene sau sodice.

Clima
Climatul orasului Victoria este unul de tip temperat-continental, dominat de circulatia

atmosfericd din nord-vest. Sub influenta reliefului muntos, se realizeaza o
compartimentare a climatului general si o etajare evidentd a fenomenelor climatice.
Astfel, aceastad zona este mai récoroasd sicu prempltal;u mai bogate decét in restul tarii.
Temperatura medie anuala este cuprmsé intre 6 si 8,2 grade Celsius, iar media anuala
a presiunii atmosferice este de 750mm/Hg. Vénturile predominante in acest areal sunt
véanturile de vest si cele care bat pe directia nord-vest.

Noile constructii ce se vor realiza se vor inscrie in zond, atat prin volum cét si prin
realizare arhitecturala.

Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor stabili in
functie de categoria constructulor dar mérimea lor nu trebuie s fie mai micé de 20%.
Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural.

[3.4. Modernizarea circulatiei

Principala cale de acces atat pentru comuna Ucea, cét si pentru oragul Victoria este
reprezentatd de DN1 Bragov-Sibiu, legatura fiind realizatd prin intermediul drumului
judetean (DJ) 105C Victoria — Ucea de Jos.
Drumurile care strébat comuna Ucea sunt reprezentate de: DJ 105 C - DN 1 - Ucea de
Jos - Oras Victoria, DJ 105 P - Ucea de Sus (DJ 105 C) - limita judefului Sibiu spre
Arpasu de Sus, DN 1 (E68) — granita com. Vistea — granita com. Arpagu de Jos, DJ 107
- Gara Ucea-DN1 de la km 0+000 — 0+357, DJ 107 B - DN 1 - Feldioara de la km 0+000
- 14931, DJ 107 E — Ucea de Jos — Corbi de la km 0+000 — 2+300, DJ 104A - Limita
administrativd UAT UCEA - Limita administrativd UAT Victoria, DJ 102G ~ de la limita
estic3 a zonei administrative a comunei pana la zona industrialad DJ105C.
Drumurile care strébat UAT Oras Victoria sunt reprezentate de: DJ105C Ucea de Jos -
Oras Victoria, DJ104A Persani — Oras Victoria, DJ102G Oras Victoria - Vistisoara -
Manastirea Sambaéta.
Accesul la amplasamentu! studiat se realizeaza din drumurile de servitute inscrise in
extrasele CF 101219 si CF 101216 ce fac legétura cu Aleea Uzinei.
Pentru obiectivele noi ce se vor realiza se propune realizarea drumurilor in interiorul
zonei reglementate, i anume :

- o stradd cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101216, profilul stradal A-A.

- o stradd cu carosabil de 6 m, pe terenul cu nr. cad. 101215, profilul stradal B-B.
Nu se impun lucrdri de sistematizare verticald, insd sunt necesare lucrari care sa
asigure:

- declivitéti acceptabile pentru arterele de circulatie propuse;

- buna scurgere a apelor de suprafata;

- s& se asigure un ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, zone verzi,

rezolvate in plan si pe verticald, in conditii de eficientd si estetica.
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3.5. Protectia mediuluil

Prin implementarea P.U.Z. nu vor apé&rea activitdti de productie noi sau extinderi ale
celor existente in prezent. Obiectivele care fac obiectul PUZ sunt reprezentate de: spatii
depozitare materie prima, produs finit si utilaje, spatiu pentru ambalare, rezervor
tricompartimentat apa de incendiu, spatii administrative (birouri).

Lucrarile pe care le implica realizarea investitiilor aferente P.U.Z. sunt reprezentate de:
lucrarile de indepértare a vegetatiei spontane existenta in amplasament, de lucrérile de
decopertare a stratului superficial de sol in zona de amplasare a obiectivelor P.U.Z. si
depozitarea Iui in imediata apropiere pentru utilizarea la finalul lucrarilor, lucrérile de
realizare a fundatiilor (excavatii si turnare beton), realizarea santurilor aferente retelelor
de utilitdti (alimentare apd, canalizare, energie electricd), realizarea constructiilor
prevazute (depozite, hale, rezervor tricompartimentat apa de incendiu, cladire birouri),
de lucrdrile de amenajare a organizarii de santier, precum si lucrérile de refacere a
terenurilor la finalul lucrérilor.

Pentru zona industriald existentd a orasului Victoria prin PUG aprobat cu Hotérarea
Consiliului Local Victoria nr. 66/1999, au fost stabilite "restricfii cu caracter permanent
privind autorizarea unor noi construclii $i amenajdri care ar contribui la poluarea
factorilor de mediu, apa, aer, sol”, insé restrictia "de construire poate fi ridicatd odata cu
incetarea cauzei care a dus la instituirea er’”.

Tn Anexa 5 la prezenta documentatie vor fi prezentate problemele de mediu din zona de
amplasare a P.U.Z, impactul implementarii P.U.Z. (atat in etapa de implementare, cét si
in cea de operare a obiectivelor cuprinse in P.U.Z.), precum $i masurile propuse pentru
a preveni, reduce si compensa cat mai complet posibil orice efect advers asupra
mediului, pentru a indeplini astfel conditiile pentru ridicarea restrictiei impusé prin P.U.G.

3.6. Obiective de utilitate publica. Circulatia terenurilor

Situatia juridica a terenurilor aflate in zona studiatd se prezenté astfel :
- Terenuri proprietate particulara ale persoanelor juridice,;

- Terenuri apartindnd domeniului public.
- Terenuri proprietate privata a persoanelor juridice cu destinatia de servitute de
trecere cu piciorul si mijloace de transport inscrise in CF 101219 si CF 101216.

3.7. Echipare edilitara propusa

Alimentarea cu apa
Actuala alimentare cu apd a Fabricii Purolite, are ca sursa refeaua centralizata de

distributie apa potabila AROMAPA SERV SRL Ucea, conform Aviz favorabil nr.
420/29.03.2023 si contract nr. 230/06.02.2013. Captarea se face printr-un bransament
cu Dn 280 mm, cu un debit Q=260 m3/h.

Reteaua existentd de distributie apé potabila realizata din polipropilend cu Dn 100 mm,
are o lungime totala de L= 417 m, se va extinde si la cladirile propuse in P.U.Z.

Alimentarea cu apa tehnologica

Nu este cazul. Prin implementarea P.U.Z. nu vor apérea activitéti de productie noi sau
extinderi ale celor existente in prezent care s& necesite alimentarea cu apa tehnologica.

Alimentarea cu apd pentru stins incendiu
Prin implementarea P.U.Z. se va realiza un rezervor tricompartimentat apa de incendiu
care va deservi atat fabrica PUROLITE, cét si noile obiective cuprinse in prezentul plan.
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Canalizare ape uzate menajere
Apele uzate menajere in prezent sunt colectate de o retea de canalizare menajera cu

Dn 200 mm, cu descarcare intr-un bazin din beton tricompartimentat cu volumul
V=22 m?, de unde sunt pompate in colectorul de ape menajere al societalii Viromet SA.
Reteaua de canalizare se va extinde si la cladirile noi propuse in P.U.Z., folosind in
continuare actualul sistem de evacuare.

Canalizare ape uzate tehnologic

Apele uzate tehnologic in prezent sunt colectate si evacuate prin retelele de canalizare
interioare ale societatii Purolite cu descarcare in retelele de canalizare si respectiv in
Statia de Epurare ale societatii Viromet SA, conform Contractului de prestéri servicii nr.
525G/10.11.2022

Avand in vedere activititile ce se vor desfisura in clédirile noi propuse in PUZ.,
depozitare, birouri, bazin rezervor tricompartimentat apa de incendiu, nu vor rezulta ape

uzate tehnologic.

Canalizare ape pluviale
Apele pluviale conventional curate si cele impurificate colectate din amplasamentul

fabricii Purolite, in prezent, sunt colectate intr-un colector pluvial cu Dn 400 m si
lungimea L = 768 m, cu descarcare intr-un bazin subteran din beton, bicompartimentat
cu volumul V = 18,70 me, prevazut cu senzor pentru masurarea pH-ului si cu sistem de
pompare. Functie de rezultatele monitorizarii apelor pluviale din bazin, acestea sunt
deversate gravitational in canalizarea conventional curatd a societdtji Viromet SA, sau
dupi caz, sunt pompate in colectorul subteran de ape acide cu descarcare in stafia de
epurare a societitii Viromet SA Victoria. Pentru clédirile noi din P.U.Z. se va extinde
reteaua de ap3 pluvial’ existentd si se va mentine sistemul actual de evacuare.

Alimentare cu energie electrica
Conform avizului nr. 7010230331891/04.12.2023 eliberat de Distribuie Energie Electrica

Romania , in zona exista retea de medie tensiune. Alimentarea cu energie electrica a
noilor constructii se va realiza conform studiului aprobat in Comisia tehnica respectand
planul E350-02, vizat spre neschimbare ce consta in realizarea unui post de
transformare PT 20/0.40kV , realizarea de retele electrice LES 20 kV si LES 0.40kV ce
vor fi in gestiunea PUROLITE SRL si vor alimenta constructiile noi si montarea TEG

0.40kV.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii ansamblului, a
lucrérilor de infrastructura necesara dezvoltarii urbanistice _intra integral in sarcina

initiatorului PUZ-ului.

3.8. Reglementari urbanistice. Bilant teritorial

Conform temei de proiectare, beneficiarul propune Jintocmire PUZ - Extindere
activitati de productie existente, spatii de depozitare - ambalare, rezervor

incendiu si spatii administrative (birouri)”.

Tabel 2 Bilan} indicatori maximi )
EXISTENT Regim de inaitime
% POT CUT ; ! 0 CUT  maxim permis

ZONE FUNCTIONALE

| CONSTRUCTII . , ; ] 59816,40 A P+1E

i CIRCULATH - 1510904 | 1515 | - - 1993880 | 20,00 | - 320 NSy i
"ZONA VERDE AMENAJATA | 420365 422 |- |- 1993880 | 2000 | - - -

i ZONA VERDE NEAMENAJATA | 67772,00 | 67,98 | - - looo _1e00 |- - -

. SUPRAFATA ZONA STUDIATA _; 9969400 | 100 | - - 9969400 | 100 -
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Conform solutiei propuse n planul de ilustrare urbanistica a rezultat urmétorul bilant de
suprafete :

_BILANT TERITO EXISTENT

Tabel 3 Bitantui teritorial al planului de ftustrare urbanisticd
Regim de inaltime
maxim permis

m t LA

. 12609,31 . ... 5981640 | 60.00 | | P+1E
, SABIL 1 2900,95 1 934685 | 1
] TROTUARE _ 1599.16 1 0.6 ; 505,57 §
" PLATFORMA BETONATA 11608.93 | 11.64 ‘ (3372544 3383 ]
ZONA VERDE AMENAJATA 1420365 | 4.22 31316.83 | 3141
TZONA VERDE NEAMENAJATA | 6777200 [ 67.98 1 T "TGoo . 000
T SUPRAFATA ZONA STUDIATA | 99694.00 1100 1+ 9969400 100

Zona industriald

Functiuni admise

activitati industriale productive si de servicii nepoluante.

sediu administrativ, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale,

hale depozitare

parcare

platforme betonate

rezervor tricompartimentat apd de incendiu

activitati de productie nepoluante, prelucrare, asamblare.

depozitadri de materiale refolosibile, inflamabiie si toxice:

reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en
detail" a bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente
(intretinere, revizie, service, garantii si vanzare.);

Prin implementarea PUZ nu vor aparea activitati de productie noi sau extinderi
ori mariri de capacitate ale celor existente in prezent.

Functiuni interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe durata existentei santierului;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

dispunerea in intersecti de panouri luminoase pentru imagini in miscare
(dispalyuri electronice)

platforme de precolectare a deseurilor urbane

activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele ciadirilor spre strada si

care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasad fatid de acesta, conform
prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
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subsolurilor, Imprejmuirilor, acceselor i a teraselor ridicate cu cel mult 0,60 metri faja
de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Se impune o aliniere de 7 m din axul drumului privat din zona reglementata, drum cu

profil stradal A-A.
Se impune o aliniere de 7 m din axul drumului privat din zona reglementata, drum cu

profil stradal B-B.
Cladirile vor fi amplasate la limita alinierii propuse sau retrase fata de acesta.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Fata de toate limitele se va respecta o retragere minima de H/4, dar nu mai putin de 2

m, cu exceptia celor existente.

Regimul de inaltime

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprim3 in metri si numar de niveluri
conventionale ndlfimea maxim& admisad in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului

terasei.

Regimul de inaltime minim pentru constructii este P.
Regimul de inaltime maxim pentru constructii este P+1E.
Inaltimea maxima a cladirilor sau a echipamentelor nu va depasi 22 m.

P.O.T.-C.U.T

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului
fatadei a balcoanelor inchise sau deschise §i nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine etc. Curlile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp.
inclusiv, intra in suprafata construita.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfisurat si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite
desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor gi a spatiilor tehnice amplasate in
subteran, suprafefele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. In cazul mansardelor se considers conventional o suprafati egal3 cu 60%

din suprafata nivelului curent.

Procentul de ocupare a terenurilor va fi de maxim 60 % iar coeficientul de utilizare a terenului 1.2
POT=60%
CUT=1.2

Zone verzi

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi private.

Suprafata zonelor verzi private nu va fi mai mica de 20% din suprafata parcelei.
Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor zone verzi plantate.

Parcaje
Conform H.G. 525/1996 numarul parcajelor se va stabilii in functie de suprafata cladirii

unde se desfasoara activitatea si anume :
17/28



- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 =100 m?, un loc de parcare la 256 m?

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 —1.000 m?, un loc de parcare la 150
m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la

o suprafata de 100 m2.
Parcajele necesare se vor amplasa in cadrul parcelei. Nu se permite amplasarea lor pe

domeniul public.

Aspectul exterior al constructiilor
Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazi valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, sunt interzise.
In functie de tipul constructiei si de destinatia acesteia poate fi :

- sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

- ferme metalice cu invelitoare din panouri metalice tip , sandwich”

- terasa necirculabila cu termo si hidroizolatie.

- se vor folosi materiale durabile si estetice.

- zidarie de caramida, plangee din beton (pentru sediu firma)

- finisaje - zugraveli, lemn, placaje din piatra naturala (pentru sediu firma)

Culori acceptate :
- se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor

culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Culori interzise :
- suntinterzise culorile tari, stridente, contrastante, lucioase.

Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru proteciia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor,
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2.00 metri.
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I 4. ANALIZA RISCURILOR GENERATOARE DE SITUATII DE URGENTA

Riscuri naturale :

Inundatii

In zona amplasamentului PUZ se afld paraul Curbul Ucei (la circa 793 m spre est),
paréaul Racovité (la circa 782 m spre vest) si paréul Ucea (la circa 231 m spre vest).
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Figurd 3 Cursurile de apd din zona amplasamentului P. u.z

In conformitate cu Planul de management al riscului la inundafii elaborat de
Administratia Bazinald de Apa Olt, nici unul dintre cursurile de apa din vecinatatea
amplasamentului nu este inclus zonelor cu risc potential semnificativ la inundatii.

In relatie cu amplasamentul PUZ se impune mentiunea c& in cazul unor viituri majore
(flash-floods) amplasamentul P.U.Z. nu este afectat, intrucét in plan vertical, exista o
diferentd de nivel de circa 30 m intre cotele normale ale apelor paraurilor si nivelul
amplasamentului P.U.Z.
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Incendii de padure
Riscul de incendiu este cel mai frecvent risc care se manifestd pe teritoriul nafional,

producerea lui reprezentdnd o situatie de urgenid de tip special, fenomen care
afecteazd domenii importante ale activitdtii vietii economice si sociale, precum
constructii, instalatii, amenajari, paduri, mijloace de transport, culturi agricole etc.
Probabilitatea aparitiei a incendiilor de fond forestier creste la inceputul $i la sfarsitul
perioadelor de vegetatie ale fiecarui an, dar se pastreaza ridicatd si in alte anotimpuri
secetoase,

Conform datelor din Raportul privind evaluarea riscurilor la nivel nafional, 2018, zona
amplasamentului PUZ este o zond cu risc scdzut al incendiilor de padure (evenimente
la cel putin 1000 de ani) (figura 4).
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Figurd 4 Harta zonelor de hazard la incendii de p&dure

Amplasamentul PUZ este situat intr-o zona Tn care probabilitatea anuald de producere
a ingendiilor de padure este scazuta (figura 5).
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Figura 5 Harta zonelor cu probabilitate anuald de producere a incendiifor de p&dure
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Fenomene distructive de origine geologica
Cutremure
Orasul Victoria este situat in imediata apropiere a zonei seismice Fégaras, dar in afara
acesteia. In zona Fagéras se produc cele mai puternice cutremure crustale (de mic
adéncime, 5-30 km) din tard, car cu o frecventd considerabil mai mica decat a celor din
alte zone seismice crustale (Banat, Dobrogea).
In conformitate cu prevederile legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planuiui de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 3, oragul
Victoria este amplasat intr-o zond cu ris¢ minim de producere a cutremurelor,
intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea
seismica a teritoriului Romaniei, fiind VII.
In etapa de realizare a obiectivelor prevézute prin P.U.Z., prin solufiile constructive de
proiectare vor fi reduse la minim efectele potentialelor cutremure.
In conformitate cu Normativul P 100-1 / 2013 (Cod de proiectare seismica ), Partea 1 -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurentd (al magnitudinii) IMR = 225 ani, amplasamentul P.U.Z. se
caracterizeaza din punct de vedere seismic astfel:

- accelerafia terenului pentru proiectare ag = 0,25 g;

- perioada de control ( colt ) Tc = 0,7 sec.

Legends
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Figuréd 6 Harta zonérii seis
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Figurd 7 Harta onén'i seismice in termeni de perioada de control (coll} T. a spectrului de raspuns

Aluneciari de teren

In conformitate cu prevederile legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 4, oragul
Victoria este amplasat intr-o zona cu risc ridicat de producere a alunecdrilor de teren,
de tip alunecare primara.

Cu toate acestea, topografia amplasamentului este destul de plan& indicand pante
foarte reduse inspre nord si vest, iar structura litologicd prezinta depozite coluvio-
deluviale cu stratificare stabild. In plus, din analiza hartii de zonare a hazardului la
alunecdri disponibila la nivel european (ESDAC : European Soil Data Centre), in zona
amplasamentului P.U.Z., potentialul de producere a alunecérilor de teren este
preponderent scazut si foarte scazut.

Figurd 8 Harta zonérii hazardului la alunecare
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Asadar, amplasamentul care face obiectul P.U.Z nu este expus fenomenelor de risc
geomorfologic (eroziune, procese torentiale, alunecéri de teren si surpéri).

Analiza riscurilor tehnologice.
Riscuri industriale
Stabilirea compatibilitétii teritoriale
Amplasamentul care face obiectul PUZ-ului este situat intr-o zond industriald, in
imediata apropiere a fabricii PUROLITE. Tn zon& 7si mai desfisoara activitatea S.C.
Viromet S.A., S.C. Maxam Roménia S.R.L., Pirochim Victoria.
S.C. PUROLITE S.R.L., S.C. Viromet S.A. si S.C. Maxam Roménia S.R.L. fac parte
dintr-un grup domino.
In procesul de elaborare a PUG Victoria, a fost analizatd compatibilitatea teritoriald in
jurul amplasamentelor care intrd sub incidenta Legii nr.59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase a operatorilor
8.C. Viromet S.A,, 8.C. Maxam Romania S.R.L. i S.C. PUROLITE S.R.L..
Pentru aceasta s-a constituit Comisia pentru stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul
amplasamentelor de tip SEVESO, prin Dispozitia primarului UAT Victoria nr.
109/10.03.2022 (denumitd in continuare Comisia)
Conform documentului "Informatii ce trebuie comunicate publicului privind mésurile de
securitate Tn exploatare si comportamentul in caz de accident major”, din 17.10.2023,
SC Viromet SA este un amplasament de nivel superior conform prevederilor legii
nr. 59/2016.
Domeniul de activitate al societatii 1l reprezinta in principal.

- producerea substantelor chimice organice de baza (metanol, formaldehida, rasini

urei-formaldehidice); '

- depozitare si manipulare materii prime si produse finite;

- comercializarea produselor fabricate.
Conform aceluiasi document, pe amplasament sunt prezente urmatoarele substante
chimice periculoase: metanol, formaldehidd 30-60%, fenol, hidrat de hidrazina 24%, gaz
natural, KATALCO JM 32-4, oxigen comprimat, acetilend dizolvats, clor, motorina.
Pe platforma S.C. Viromet S.A. pot avea loc urmétoarele tipuri de accidente:

- dispersii toxice;

- incendii;

- explozii.
Din analiza de risc au fost identificate 6 scenarii de Urgenta Nivel Ill, urgenta in afara
amplasamentului.
Pentru realizarea compatibilitétii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. Viromet S.A. cu
plansa de reglementdri din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
compatibilitate teritorial& cu alternativa construitd (obiectul analizat este amplasat in arie
protejatd, zona functionald de tip D) pentru scenariile de accidente cu efecte In afara
amplasamentului, luand in considerare frecventele cuprinse intre 10-5 + 106, functie de
scenariile identificate, Comisia a constatat cd nu existd incompatibilititi teritoriale
pentru scenariile prezentate.
Conform documentului "Informalii ce trebuie comunicate publicului privind masurile de
securitate Tn exploatare si comportamentul in caz de accident major’, din septembrie
2023, S.C. Maxam S.R.L. este un amplasament de nivel superior conform prevederilor
legii nr. 59/2016.
Domeniul de activitate al societatii il reprezinta:

- fabricarea Riomax;

- fabricarea nitratului de hexamin,

- fabricarea NMMA si hidrogel
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- fabricarea ANFO
- depozitarea si manipularea explozivilor.
In anexa documentului public este prezentatd lista substantelor periculoase si a
amestecurilor din amplasament care ar putea conduce la producerea unui accident
major. .
Pe platforma S.C. Maxam S.R.L. pot avea loc urméatoarele tipuri de accidente:
- dispersii toxice;
- incendii;
- explozii.
Pentru realizarea compatibilitatii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. Maxam Roménia
S.R.L. cu plansa de reglementari din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
compatibilitate teritorial¥d cu alternativd construitd pentru scenarile de accidente cu
efecte Tn afara amplasamentului, ludnd Tn considerare frecvenfele cuprinse intre 10-
5+10% si 104+10°%, functie de scenariile identificate, Comisia a constatat c& nu exista
incompatibilitdti teritoriale pentru scenariile prezentate.
Conform documentului "Informatii ce trebuie comunicate publicului privind mésurile de
securitate S.C. PUROLITE S.R.L. este un amplasament de nivel superior conform
prevederilor legii nr. 59/2016.
Domeniul de activitate al societatii 1l reprezinté:
- obfinerea de rasini schimbatoare de ioni (anioniti si cationiti);
- monomeri stiren- divinilbenzenici, obtinui intermediar;
- obtinerea amestecului de cationit, de tratare si uscare résina;
- obtinerea de rasini schimbatoare de ioni uscate i mécinate.
Conform aceluiasi document, pe amplasament sunt prezente urméatoarele substante
chimice periculoase: acid acetic, acetond, AIBN percadox, peroxid de dibenzoil,
butilmetacrilat, breox, BTC, butil acetat, gentian violet, acid clorosulfonic; ciclohexan,
peroxid de dilauroil, dimetilamind, dimetiletanolamind (DMAE), divinilbenzen,
diclorpropan, epiclorohidrin, alcool etilic, etilendiaming, glutaraldehidd 50%, alcool
izobuitilic, izooctan, alcool izopropilic, hidroxid de litiu monohidrat, metanol, MBIC, metil-
izobutil ketona, dimetoximetan, metil-meta-acrilat, metaform, oleum, acid peracetic,
azotat de argint, oxid de argint, azotit de sodiu, stiren, terf-butil 2-etilperoxihexanoat,
frimetilamingd sol 50%, toluen, trietilamina, tert-butil 3,5-trimetilperoxihexanoat,
tributifamind, 2,2"Azobis(2-metilbutironitril), vazo 88, gaz natural, motorina, acetilena,
hidrogen oxigen, clordimetileter contine si bisclormetileter, azotat de potasiu, cloroform.
Pe amplasamentul S.C. PUROLITE S.R.L. pot avea loc urmatoarele tipuri de accidente:
- dispersii toxice;
- incendii;
- explozii.
Tipurile de scenarii de accidente analizate n cadrul raportului de securitate cuprind:
- incendii prin aprinderea unor balti de lichid rezultate ca urmare a unor scurgeri
accidentale la descércarea din autocisterne si incendii in rezervoare,
- incendii Flash fire produse ca urmare a evapordrii in cazul unor scurgeri, la
descércarea din autocisterne;
- explozii in rezervoare;
- explozie la magazia de peroxid;
- dispersii toxice a trioxidului de sulf rezultat Tn urma evaporarii unor scurgeri
accidentale de oleum;
- emisii de clordimetileter/bisclormetileter.
Pentru realizarea compatibilitatii teritoriale pentru situatia existentd Comisia a suprapus
planul topocadastral vectorial cu zonele de impact furnizate de S.C. PUROLITE S.R.L.

cu plansa de reglementdri din PUG Ucea si Victoria. Prin aplicarea matricei de
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compatibilitate teritoriald cu alternativd construitd pentru scenariile de accidente cu
efecte in afara amplasamentului, ludnd in considerare frecventele cuprinse fintre
10°+108 si 104+10-5, functie de scenariile identificate, Comisia a constatat c& nu existé
incompatibilitdti teritoriale pentru scenariile prezentate.

In procesul verbal nr.8511/16.03.2022, incheiat cu ocazia intrunirii Comisiei pentru
stabilirea compatibilitatii teritoriale In jurul amplasamentelor de tip SEVESO pus la
dispozitia beneficiarului de catre Primaria Orasului Victoria (Anexa 7), s-a hotarat ca:

- in perimetrul platformei industriale unde existd cele trei amplasamente SEVESO
vor fi permise categorii de construciii si zone functionale de tip A si B, cu exceptia
a 4 zone identificate in plan PUG Victoria, in care vor fi permise categorii de
constructii $i zone functionale de tip A. Acestea din urmé sunt aferente zonelor
cu mortalitate ridicata si/sau prag de mortalitate, marcate cu roz/rosu.

- in afara perimetrului platformei industriale, pe teritoriul administrativ al UAT
Victoria, UAT Ucea si UAT Vistea au fost identificate 4 zone, conform plan PUG
Victoria, unde vor fi permise categorii de constructii si zone functionale de tip A
si B marcate cu portocaliu;

- de asemenea, in afara perimetrului platformei industriale, pe teritoriul
administrativ al UAT Ucea si UAT Vistea au fost identificate 2 zone, conform plan
PUG Victoria, unde vor fi permise categorii de constructii si zone funciionale de
tip A, B si C, marcate cu galben.

Categoriile de constructii si zone functionale sunt definite prin Metodologia pentru
stabilirea distantelor adecvate fald de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazé in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase in
activitdfile de amenajare a teritoriului si urbanism din 19.07.2017 aprobaté prin Ordinul
nr. 3710/1212/99/2017 dupd cum urmeaza:

Categoril de constructii sl zone functionale In funcile de modul de utilizare a terenurifor s{ a constructiilor
industrie $i depozitare i
Tp B a)zone functionale - industrie §i depozitare, spaii verzi, fransporturi cu exceplia |
aeroporturilor, autostrézilor, drumurilor expres, gospodérie comunald, destinatie |
speciald, echipamente tehnice majore;

b) constructii - amenajér sportive §i de agrement cu o capacitate mai micé de 100
. de persoane, géri, noduri intermodale, statil de transport public cu flux mai mic de
(in cadrul c&rora se inregistreazd un numéar de) 100 de persoane/ord;
TwC a) zone funclionale - rezidentiale cu regim scézut de inallime (maxim P+2), zone
industriale i depozitare, spatii verzi, transperturi, gospodéarie comunald, destinalie
speciald, echipamente tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai micd de 1.000 persoane, de
Invatamént, de cult, de culturd, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de
paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement §i turism cu
capacitate mai micé de 1.000 de persoane, g&i, noduri intermodale, stafil de
transport public cu fiux mai mic de 1.000 de persoanelora; )

a) toale categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

¢) arif naturale protejate. _——

Prin suprapunerea amplasamentului P.U.Z peste zonele funclionale stabilite prin plansa
P.U.G. Victoria privind compatibilitatea teritoriald a rezultat cd amplasamentul P.U.Z.
este situat partial in zona de tip A industrie si depozitare si partial in zona A+B industrie
i depozitare si zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu
exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala,
destinatie speciald, echipamente tehnice majore.
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Asadar, obiectele previzute prin PUZ sunt compatibile cu zonele functionale
stabilite prin plansa P.U.G. Victoria privind compatibilitatea teritoriala. In anexala
documentatie este prezentatd compatibilitatea teritoriala.

Riscuri de transport si depozitare de produse periculoase
Transportul si depozitarea substantelor si produselor periculoase se va face atét
conform reglementénlor legale in vigoare, cat si conform fiselor de securitate aferente.

Riscuri de poluare a apelor — nu este cazul

Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos - nu au fost cazuri, riscul producerii
ramane

Munitie neexplodata
Sub denumirea generala de munitii sunt incluse urmatoarele: cartuse de toate tipurile,

proiectilele, bombele, torpile, minele, petardele, grenadele si orice elemente incarcate
cu substane explozive. in tlmp de pace si razboi un mare rol il prezinta actiunea de
identificare a munitiei si apoi neutralizarea acestora in poligoane speciale si de un
personal calificat in acest domeniu. Detectarea propriu-zisa (nu intdmplatoare) a
munitiei ramasa neexplodata se face de catre formatiunile de specialitate (echipe
pirotehnice), folosind dispozitivele speciale, cu mari performane, care pot detecta muniia
la mari adancimi. La descoperirea oricarui tip de muniie trebuie sa se respecte
urmatoarele reguli: - sa nu fie atinse, lovite sau micate; - sa nu se incerce sa se
demonteze focoasele sau alte lemente componente; - sa nu fie ridicate, transportate si
depozitate in locuine sau gramezi de fier vechi; - sa se anune imediat organele de politie,
care la randul lor anuna organele de protectie civila care intervin pentru ridicarea
munitiei respective. La locul descoperii munitiei, organele de politie asigura paza locului
péna la sosirea organelor de protectie civila.

5. MASURI IMPOTRIVA CUTREMURELOR SI A ALTOR DEZASTRE NATURALE S|
SOCIALE

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de comanda in caz de dezastre iar acesta va fi
la primarie.

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a celor ramasi fara adapost in caz
de dezastru in caz de dezastre iar acesta va fi la scoala

Orice localitate trebuie sa aiba un sediu de primire a ranitilor in caz de dezastre iar
acesta va fi la dispensar sifsau la farmacie

Fiecare din aceste sedii vor trebui sa aiba o sursa de energie independenta, respectiv
un generator si o sursa de apa independenta respectiv un foraj de apa de medie
adancime.

Scoala va trebui sa aiba un numar minim de dotari pentru situatii de urgenta respectiv
un numar egal cu 5% din numarul populatiei de saltele (eventual pneumatice) si un
numar egal de paturi. Aceste echipamente se vor constitui intr-un stoc de aparare
impotriva dezastrelor si va fi detinut la sediul scolii.

Grupul de comanda in timp de dezastre va fi format din Primar, viceprimar, directorul
scolii, seful postului de politie si medicul sau farmacistul din localitate. Viceprimarul are
rolde alertare pentru toata lumea si rol de convocare a resurselor umane constituite de
consilierii primariei si functionarii din primarie. Fiecare dintre aceste persoane vor
dispune de un telefon de serviciu si cu numere de telefon afisate la avizierul primariei.
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persoanele care au ramas fara locuinta din cauza dezastrului (cutremur, inundatie,
alunecare de teren, miscare sociala de tip revolutie sau stare de razboi) vor fi gazduite
la scoala (eventual in sala de sport si acolo unde exista in caminul cultural). Persoanele
decedate si cele ranite vor fi gazduite la dispensar pana la trierea si evaluarea/preluarea
lor prin serviciul de urgenta 112.

Probabilitatea producerii unui accident chimic/ explozie/incendiu, cauzat de hazarduri
naturale (cutremur, inundatii, alunecari de teren, etc.) este foarte micé, intrucét inca de
la faza de proiectare si realizare a obiectivelor cuprinse in P.U.Z., au fost luate toate
maésurile necesare pentru analiza si acoperirea riscurilor, asigurand un nivel ridicat de
siguranta si securitate In timpul proiectarii, constructiei, operarii.

| 6. CADRU LEGISLATIV APLICABIL, INCLUSIV PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

J

Se vor respecta prevederile normativelor de specialitate si legislatia nationala in vigoare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificari si
completari ulterioare

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul $i de elaborare §i
actualizare a documentatiilor de urbanism

Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii cu modificari
si completéri ulterioare

OUG 195/2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile
ulterioare cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor 107/1996 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe

Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

OUG 92/2021 privind regimul deseurilor

Legea nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

Legea 278/2013 privind emisiile industriale

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase

Ordin 3710/2017Metodologia pentru stabilirea distanfelor adecvate fata de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazéd in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substan{e periculoase in activitdiile de amenajare a
teritoriului §i urbanism

Ordinul nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere,
modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de
evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului
de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa - Ministerul Apelor si Padurilor
Ordinul nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii
mediului;

HG nr. 53/2009 pentru aprobarea Planului national de protectie a apelor
subterane impotriva poluarii si deteriorarii cu modificarile si completarite

ulterioare cu toate modificarile sale;
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¢ Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman

» lLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

¢ Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata
cu modificari si completari prin

o Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonan{ei de urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice

e Ordinul nr. 1682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar

¢ Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii*)

[ 7. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE ' — |

Printre masurile luate in considerare se Inscrie realizarea unor investitii etapizate astfel:
- Realizare spatii de depozitare materii prime
- Realizare rezervor tricompartimentat de ap3 de incendiu;
- Realizare cladire birouri
- Realizarea unor proiecte specifice pentru drumuri.
- Realizarea unor proiecte pentru infrastructura edilitara.

Pe baza documentatiei de fata, aprobata, a avizelor de utilitati, deja obtinute, precum si
a celorlalte aprobari si avize solicitate prin Certificatul de Urbanism emis de Consiliul
Judetean Brasov, se poate trece la elaborarea proiectului pentru obtinerea autorizatiei

de construire.

Intocmit ,
Arh. Alexa sebastian
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
» Intocmire PUZ - Extindere activitati de productie existente, spatii de
depozi::a;e10 ambalare, rezervor incendiu si spatii administrative (birouri)”
1219 (fost CF 100112), CF 101216 ( fost CF 107223 )si . ..

CF 101215 ( fost CF 10731?6&smm. JUDETEAN BW
Jud.Brasov, oras Victoria, Meeqﬁgmrﬁg NESCHIMBAR
SC PUROLITE SRL S

L }L 10.1UL. 2024

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demarh procedurile de realizare 4 i
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respeclpreqvf B!IZﬁ G&y
aprobate. ' ety o e e

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de construire.
La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier, se
vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi oblinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii ansamblului, a
lucrarilor de infrastructura necesara dezvoltarii urbanistice intra integral in sarcina inifiatorului
PUZ-ului.

Pentru realizarea obiectivelor se propune urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor ;

Drum de acces
Accesul la amplasament se realizeaza din drumurile de servitute inscrise in extrasele

CF 1012119 si CF 101216 ce fac legatura cu Aleea Uzinei.
Drumurile interioare se vor realiza de catre investitori conform propunerilor din PUZ.

Alimentarea cu apa

In prezent, exista retele de apa pe terenul studiat ce deservesc constructiile
existente apartinand Fabricii Purolite, retele ce sunt alimentate din reteaua centralizata de

distributie apa potabila AROMAPA SERV SRL Ucea, conform Aviz favorabil nr.
420/29.03.2023 si contract nr. 230/06.02.2013. Captarea se face printr-un bransament cu Dn
280 mm, cu un debit Q=260 m¥h.

Reteaua existenta de distribufie apa potabllé realizata din polipropilend cu Dn 100 mm,
are o lungime totala de L= 417 m, se va extinde si la clidirile noi propuse in P.U.Z.

Alimentarea cu ap3 pentru stins incendiu

Se va realiza un rezervor tricompartimentat apa de incendiu care va deservi atét fabrica
PUROLITE, cét si noile obiective cuprinse in prezentul plan.
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Canalizare ape uzate menajere

Apele uzate menajere in prezent sunt colectale de o rejea de canalizare menajera cu
Dn 200 mm, cu descarcare inlr-un bazin din beion tricompartimentat cu volumul V=22 m?, de
unde sunt pompate in colectorul de ape menajere al societafii Viomet SA. Refeaua de
canalizare se va extinde si la cladirile noi propuse in P.U.Z., folosind in continuare actualul
sislem de evacuare.

Canalizare ape pluviale

Apele pluviale conventional curate si cele impurificate colectate din amplasamentul
fabricii Purolite, in prezent, sunt colectate intr-un colector pluvial cu Dn 400 m si lungimea L =
768 m, cu descarcare intr-un bazin subleran din belon, bicompartimentat cu volumul V = 18,70
me, prevazut cu senzor pentru masurarea pH-ului si cu sistem de pompare. Funclie de
rezultatele monitorizarii apelor pluviale din bazin, acestea sunt deversale gravitational in
canalizarea conventional curats a societéfii Viromet SA, sau dupa caz, sunt pompate in
colectorul subteran de ape acide cu descircare in stafia de epurare a societdfii Viromet SA
Victoria. Pentru clédirile noi din P.U.Z. se va extinde rejeaua de ap4 pluviald existent si se va
mentine sistemul actual de evacuare.

Alimentare cu energie electrica
Conform avizului nr. 7010230331891/04.12.2023 eliberat de Distribuie Energie

Electrica Romania , in zona exista retea de medie tensiune. Alimentarea cu energie electrica a
noflor constructii se va realiza conform studiului aprobat in Comisia tehnica respectand planul
E350-02, vizat spre neschimbare ce consta in realizarea unui post de transformare PT
20/0.40kV , realizarea de retele electrice LES 20 kV si LES 0.40kV ce vor fi in gestiunea
PUROLITE SRL si vor alimenta constructiile noi si montarea TEG 0.40kV.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare necesare functionarii, a fucrarilor de
infrastructura necesara dezvoltarii urbanistice intra integral in sarcina initiatorului PUZ-

-ulul si se vor executa etapiza.

PROIECTANT,
AS PROIECT
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